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Styrelsen for Brf Stockholmsblick kallar till ordinarie féreningsstdmma

Tid: 2009-05-26 klockan 18.00 — mingel med kaffe och smorgasinleder
Plats. Hyresgastforeningenslokal Nybohovsbacken 17, 2tr ner .
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82 Godkéanna férdlag till dagordning

83 Val av stdmmoor dférande och protokollforare
84 Faststallande av r6stlangd

85 Val av justeringsman tillikarostréknare

86 Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
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813  Val av styrelseledaméter och suppleanter —forts Bilaga 3
814  Val avrevisorer —forts Bilaga3
815  Val av valberedning —forts Bilaga 3

816  Av styrelsen till samman hanskjutna fragor " Propositioner” samt av
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Arsredovisning

Brf Stockholmsblick

Org.nr 769615-4371

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberattelse 2008

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen Stockholmsblick registrerades 2006.11.13. Féreningen férvarvade 2008 byggnad
samt tomtratten Reservoaren 5 i Stockholms Kommun. Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Brand-

kontoret. Byggnadens uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme

Foreningens fastighet bestar av 1 bostadshus i 10 vaningar

Foreningen upplater 38 lagenheter med bostadsratt.

2 rum och kok 16 st
3 rum och kok 9 st
4 rum och kok 13 st

Total bostadsarea uppgar till

Garage 8 st
Parkeringsplatser 18 st

Styrelsen 2008

Karl Lindholm

Mats Johansson
Gabriella Bartha
Hanna Berheim
Johan Ekstrém
Anna Eriksson

Per Anders Forsgren
Ronnie Johansson
Jay Lin

832 kv.m
594 kv.m
1151 kv.m

2 577 kv.m

i gemensamhetsanlaggning
i gemensamhetsanlaggning

Ordférande 2009.01.19-
Ordférande, 2008.01.01-2009.01.19
Ledamot, kassor 2009.01.19 -
Ledamot 2009.01.19 -

Ledamot, 2008.01.01-2009.01.19
Ledamot, sekreterare 2009.01.19 -
Ledamot 2008.01.01 -

Supplerant 2009.01.19 -

Suppleant 2009.01.19 -

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér samtliga i styrelsen.

Revisorer
BOREV Revisionsbyra

BOREV Revisionsbyra
Valberedning

Asa Runestrom
Johan Werner

Revisor
Revisorssuppleant

Sammankallande
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Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma holls 2008.05.17. Styrelsen har under 2008 haft 5 protokollférda
sammantraden.

Avtal

Foreningen har avtal med féljande foretag:

Rentec (fastighetsskotsel och stad), Ownit (bredband), FastTV (Kabel-TV), Hellsten och Stockholm

Stad Trafikkontoret (renhallning), Stockholm vatten (vatten/aviopp), Fortum Varme (fjarrvarme),

Fortum Distribution (eln&t), Fortum Markets (el), Stockholms Stad Exploateringskontoret (tomtréatt), Mediator
(ekonomisk forvaltning och lagenhetsregister), WIAB Service (teknisk jour/service).

Féreningen anlitar Nordea for 1an och bankkonto.

Overlatelser
Under 2008 har 14 6verlatelser av bostadsratt skett.

Féreningens policy for andrahandsuthyrningar &r att tillata andrahandsuthyrning endast nér det kan visas
att bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal samt kommer att atervanda och darmed behover
bostadsrétten.

Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 12 461 kr, varav reparationer 12 461 kr.

Avgiftsandringar

Arsavgifter samt hyror fér garage och p-platser har varit oférandrade under aret.

Ekonomi, jamforelsetal

2008
Nettoomsattning 545 tkr
Rorelseresultat 93 tkr
Balansomslutning 87 009 tkr
Genomsnittlig arsavgift 699 kr

bostader kr/kv.m

Verksamheten under 2008

Verksamheten under 2008 har helt inriktats pa att uppfora och fardigstalla féreningens byggnad. Inflyttning
pabdrjades fr.o.m. andra halvan av september.

Verksamheten under kommande ar

Under 2009 kommer féreningsarbetet att starta och en ny styrelse tilltrader. Besqab fortsatter arbetet med
att fardigstalla byggnaden. Den nya styrelsen startar arbetet med att iordningstélla gemensamhets-
anlaggningen, da aven de évriga byggnaderna i omradet &r fardigstallda.



Férslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt

organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat, 6verskott

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséattes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat 6verfores

8 823
8 823

8 823

8 823
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Brf Stockholmsblick
Org. nr 769615-4371

Nettoomsiéttning

Arsavgifter
Hyresintakter

Ovriga rérelseintikter

Ovriga intékter

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Planerat underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader och renoveringar
Inventarier

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réantebidrag
Rantekostnader

2008

488 609
21300

35 184

-351 830
-12 188
-56 537

-12 461

-18 829

13 211
61075
-155 013

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Statlig skatt

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

INTAKTER
Not

509909 1

35184 2

545 093

RORELSENS KOSTNADER

3

-420555 4

-12 461

-18 829

93 248

-80 727

12 521
-3 698

8 823

2007

o o

o o
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Materiella anldggningstillgangar

Fastigheten
Inventarier

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror

Ovriga fordringar

Forutb kostnader och uppl intakter
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantdrsskulder

Egna skatteskulder
Upplupna kostnader
Férskottsinbetalda hyror/avg

Brf Stockholmsblick
Org. nr 769615-4371

2008

86 481 171
0

2015
37 066
175 421

EGET KAPITAL OCH SKULDER

65 935 000
0

8 823

75315
81655
60 397
106 013
106 744

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

86 481 171

214 502

313 348

87 009 021

65 935 000

8 823

20 635 074

430 124

87 009 021

20 765 000

Inga

Not

6
74

10

2007

o

o o

o

[N elelelel
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Brf Stockholmsblick
Org. nr 769615-4371

TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beraknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor

NOTNR 1 Hyresintékter

2008 2007
Hyra garage 6 000 0
Hyra parkering 15 300 4]
SUMMA 21 300 0
NOT NR 2 Ovriga intékter

2008 2007
Bredband 19 266 0
Ovriga intakter 15918 0
SUMMA 35184 0
NOTNR 3 Driftskostnader

2008 2007
Fastighetsskotsel entreprenad 7 922 0
Fastighetsskotsel, extra tjanster 5000 0
Stadning Entreprenad 19 540 0
Hisskostnader 0 0
Serviceavtal 2313 0
El 35137 0
Varme 90 209 0
Vatten 11720 0
Sophamtning 11 902 0
Gemensamhetsanlaggning 10 000 0
Forsakringar 5 665 0
Tomtrattsavgald 95 080 0
Kabel TV 25703 0
Revision 10 000 0
Ovriga fastighetskostnader 21639 0
SUMMA 351 830 0



Brf Stockholmsblick
Org. nr 769615-4371

NOT NR 4
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Fastighetsskatten for bostader ar avskaffad fr.o.m 1.1 2008 och ersatt med en kommunal
fastighetsavgift, som fér 2008, uppgér till maximalt 1.200 krllagenhet. Fastighetsskatten for lokaler
uppgar till 1% av taxeringsvardet. Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOTNRS5

Beriknat taxeringsvarde:

Byggnadsvéarde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Reservoaren 5
2008

46 780 000

36 580 000
10 200 000

46 780 000

2007

o oo o

Fastighetens berdknade taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:

Bostader
Lokaler

Bokfért virde:
Byggnader

Ingadende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan

Byggnaden skrivs av enligt plan.
NOT NR 6

Besqab
Ownit
SUMMA

NOT NR 7

Forutbetald bredbandskostnader
Forutbetald tomtrattsavgald
Upplupet rantestod

Upplupna rantebidrag

SUMMA

NOT NR

Insatser och
upplatelseavg.

Belopp vid arets ingang 65 935 000
Disposition av 2007 ars resultat

Arets resultat

BELOPP ARETS UTGANG 65 935 000

46 200 000
580 000

o o

2008
86 500 000

0
-18 829

-18 829
86 481 171

N
o
o
-~

IODIODO‘

Ovriga fordringar
2008
15 816
21 250
37 066

]
S
-~

o 1o D‘

Foérutbet kost/Upplup intédkter

2008 2007
19 266 0
95 080
30 591
30484 0

175 421 0

Férandring av eget kapital

Yttre repara- Balanserat Utgaende
tionsfond resultat Saldo

0 0 0

0

8823

0 0 8 823



Brf Stockholmsblick

MEDIATOR
Org. nr 769615-4371

FASTIGHETSKONSULT]
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NOT NR 9 Skulder kreditinstitut Y
Réntejust. Rénta Skuld
Nordea Swap 4,10% 20 710 389
Nordea Rorlig 3,50% 0
SUMMA FASTIGHETSLAN 20 710 389
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -75 315
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 20 635 074
Harav del som forfaller till betalning senare an 2013.12.31 20 266 399
NOTNR 10 Upplupna kostnader
2008 2007
Upplupna rantor 32 569 0
Upplupet revisionsarvode 10 000 0
Ovriga upplupna kostnader 63 444 0
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 106 013 0
Stockholm

G [2lYe oo Bt

Karl Lindholm Gabrlella Bartha Hanna Berheim

Anna Eriksson Per Anders Forsgren

REVISIONSPATECKNING
Revisionsberattelse har avgivits den /,}Z/ —Z. LO5).

= lzﬁg{d L., @L"

S doﬁa on
Godkand revisor



BOREV revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i bostadsriittsforeningen

Stockholmsblick
Org. Nr. 769615-4371

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforening Stockholmsblick for rikenskapséret 2008.01.01 —2008.12.31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for riakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av arsredovisningen.. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet grad forsidkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nédgon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansriikningen for
foreningen, disponerar vinsten i foreningen enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Uppsa172009—05—12 {
Toimas Jonasson
Godkdind revisor
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Bilaga 3 Valberedningens forslag verksamhetsaret 2009

Valberedningens forslag till arvoden for styrelsen verksamhetsaret 2009

. Till ledaméter och suppleanter ska utga erséttning med 999 kr/person.
. Ledaméter och suppleanter har ritt att under &r 2009 fa erséttning for utldgg i samband
med maltid som vid ett tillfille intas gemensamt — maximalt 500 kr per person.

Enligt Skatteverkets ”Skatteregler for bostadsrittsforeningar och deras medlemmar” (SKV
378 utgéva 5) ska bostadsrittsforeningar betala arbetsgivaravgifter “om den sammanlagda
erséttningen till en person uppgar till minst 1 000 kr under inkomstaret.” Genom den
foreslagna erséttningen undviker Brf Stockholmsblick kostnaden for arbetsgivaravgifter och
administrationen av dessa.

Valberedningens forslag till styrelse for Brf Stockholmsblick verksamhetsaret 2009

Kalle Lindholm ledamot
Gabriella Bartha ledamot
Hanna Berheim ledamot
Jay Lin ledamot
Stefan Svanberg ledamot
Ronnie Johansson suppleant
Anne Johanne Korsnes  suppleant
Inger Tengqvist suppleant
Kalle Hjelm suppleant

Valberedningens forslag till revisorer for Brf Stockholmsblick verksamhetsaret 2009

BOREYV revisionsbyra AB.

Valberedningens forslag till valberedning for Brf Stockholmsblick verksamhetsiret
2009

Asa Runestrom sammankallande
Johan Werner

BRF STOCKHOLMSBLICK - NYBOHOVSBACKEN 68
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Bilaga 4 Styrelsens propositioner for Brf Stockholmsblick

Styrelsen presenterar hér fem propositioner fér omrdstning pa arsstimman. Nr 1 och 2
berdr sikerhet och trivsel i huset. Nr 3, 4 och 5 4r konkreta forslag pa hur foreningens
ekonomi kan forbéttras.

Vi har hittills inte hjt drsavgifterna, inte tagit ut fullt pris av medlemmarna for
bredband och samtidigt inte lyckats hyra ut alla garageplatser, som den ursprungliga
ekonomiska planen riknade med. Atgirderna enligt prop. 3, 4 och 5 skulle minska
behovet av att hoja arsavgiften for medlemmarna.

1. Proposition
Avseende timer till ytterdorrens kodlas:

Styrelsen f6reslér att vi investerar i en timer till ytterd6rrens kodlas for att hoja
sidkerheten. Detta innebdr att kodlaset slér ifrdn mellan k1. 21.00-05.00 och att nyckel
kravs for att komma in (tidningsbud kan ocksa ta sig in).

Styrelsen har begirt offert frin Bysmeden AB (Bysmeden &r den lassmed som har hand
om foreningens nyckelkopieringar och dérrlas). Kostnaden for denna forbéttring av
lassédkerheten ar enligt offert 5 051 kronor.

Medlemmarna ombeds résta for eller emot denna proposition.

2. Proposition
Avseende egna dorrmattor i korridorerna:

Enligt forsékring och brandskydd dr det inte tillatet att ha ndgot foremal ute i korridoren
(t ex barnvagn, cykel, skostill, leksaker) som kan hindra utrymning eller anténdas. Alla
madste respektera detta.

Besqab forslér att dorrmatta anvénds for att inte f in grus i ligenheterna och dérigenom
skydda vara 6mtaliga golv. Styrelsen stédjer detta forslag. I det fall stimman rostar nej
tillats ingen att ha dorrmatta.

Medlemmarna ombeds résta for eller emot denna proposition.

3. Proposition
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Avseende stiddning av korridor, trapphus och gemensamma utrymmen:

Det har tidvis varit nedskrdpning och skadegorelse i huset. Vi kan inte acceptera detta
och dessutom kostar det extra for oss att reparera och hélla efter. For att kunna halla var
budget och undvika méanadsavgiftshojning, samt 6ka engagemanget fr husets vil skulle
vi kunna skéta detta sjdlva. Kostnaden for stidning av Rentec Fastighetsservice AB idag
ar 72 150 kronor per ar.

Styrelsens forslag &r att de boende pa varje vaningsplan tar ansvar for sin korridor och
dorrar samt trappan upp till nésta plan. Ansvaret innebér att dammsuga och vattorka
golvet samt torka av dorrarna. Forslagsvis stddar vi varje onsdag och vid forhinder
dagen fore eller efter. Detta skulle innebéra att varje ldgenhet har sitt ansvar var 4:e
vecka. Vid franvaro byter man tid med en granne. Plan 0 och 1 réknas som ett plan med
gemensamt ansvar.

Stédning av entré, hiss och tvittstuga roterar. Vaning 10 Igh 1 kan t ex brja och sedan
gar ansvaret nerat i huset. Det som behdver goras &r att en gang i veckan
sopa/dammsuga och véttorka, putsa spegeln i hissen och torka av dorrar. Varje ligenhet
far detta ansvar var 38:e vecka.

Killare, vind, barnvagnsrum, cykelrum, sopstuga stéidas i samband med planerade var-
och hoststddningar. Alla i huset deltar dessa dagar.

Medlemmarna ombeds rdsta for eller emot denna proposition.

4. Proposition
Avseende tridgéardsskotsel:

Foreningens tomt dr liten och planteringarna kommer att innehélla i forstahand perenna
véxter. Det som behdver goras ér att fran 1 maj till 30 september klippa grés en gang per
vecka, rensa rabatt en gang per manad, ansa buskar och trdd 2 génger per sdsong, vattna
och halla fint. Total tid ca 17 timmar per sdsong. Idag har vi ingen som skéter detta.

Kostnaderna for att kopa dessa tjdnster blir enligt inhdmtade anbud ca 10 000 kronor.

Styrelsen foreslar att vi skulle kunna hélla fint sjélva. Tva personer har anmilt intresse
for att ta hand om var tradgérd. Vissa investeringar i redskap krévs.

Medlemmarna ombeds rosta for eller emot denna proposition.
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FASTIGHETSKONSULT

Besoksadress Kungsgatan 16
Box 3080, 750 03 Uppsala
Telefon 018-13 14 50
E-post pa.mediator@telia.com

frojdlund.se/noe.nu  Hallvigs
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