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ARSREDOVISNING SN 1410

Brf Stockholmsblick

Org.nr 769615-4371

Styrelsen avger hdarmed arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari-31 december 2013.

Verksamhet/andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter utan tidsbegransning.

Forvaltningsberattelse 2013
Bostadshus _
Reservoaren 5 i Lilieholmen, Stockholms kommun byggdes aren 2006—-2008. Féreningen
registrerades ursprungligen 2006-11-13. Nuvarande stadgar registrerades den 3 maj 2007.
Foreningen férvarvade ar 2008 byggnad samt tomtratten Reservoaren 5 i Stockholms
kommun. Den nuvarande ekonomiska planen upprattades 2008-03-12.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 10 vaningar och upplater 38 lagenheter
med bostadsrétt i ett trapphus med en hiss. Byggnadens uppvarmning ar vattenburen
fijarrvarme.

2 rum och kék 16 st 832 m?
3 rum och kok 9 st 594 m?
4 rum och kék 13 st 1151 m°
Total bostadsarea uppgar till 2577 m?
Garage 8 st i samféllighetsférening
Parkeringsplatser 18 st i samféllighetsférening

Fastighetsbeteckning och tomten
Fastighetsbeteckningen ar Reservoaren 5.

Tomten &r ca 872 m?, hyrs av féreningen mot tomtréttsavgald till Stockholm stad enligt avtal.

Slutbesikining gjord i maj 2008.
Tvaarsgarantibesiktningen genomférdes hésten 2010.
Tvaarsgarantiefterbesiktningen utférdes november 2011.

Fastigheten
Hela bostadshuset med lokaler, miljéstuga och garageldnga byggdes ar 2008. Pa entréplan

finns tvattstuga med ventilation och inventarier: 2 tvattmaskiner, 1 torktumlare, 1 torkskap, 1
kall mangel, 1 tvattho, strykbrada, bord, stol, samt stadtillbehér. Utrymmet ar halvkaklat. Det
finns 35 tvattpassivecka (alla dagar kl. 07-22). Aven barnvagnsrum finns pa entréplan med
plats for barnvagnar/handikapphjalpmedel. | barnvagnsutrymmet finns dven en lasbar skrubb
dar tradgardsverktyg sasom grasklippare, sopborste, snoskyffel och 6vrigt forvaras.

" Pa bottenplan med ingang fran garden finns cykelrum. Utdver detta finns en miljéstuga dar

hushallssopor, killsortering och atervinning sker. Styrelsen har ett eget forrad pa plan 10.

Garage och parkeringsplatser ‘
Foreningen har 8 garage vid Nybohovsbacken (106) och 18 p-platser vid Nybohovsbacken
(60). Alla bilplatser hyrdes av medlemmar i brf Stockholmsblick. Det har aven bildats kd.
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Gemensamhetsanlaggning/samfillighetsforening

Foreningen ar delaktig i samfallighetsforening tillsammans med 4 andra féreningar (Tornen,
Nybohov 100, Hinken, Svenska Bostader) avseende gang- och korvagar, belysning, parkering,
garage, planteringar. Foreningen ar dven delaktig i gemensamhetsanlaggning (med Svenska
Bostader med adress Nybohovsbacken 70-72). Denna innefattar vandplan, vagstumpen ldngs
husen pa Nybohovsbacken 68-72 (gang- och kérvag), belysning, VA-ledningar, dagvatten, el,
och andra fér fastigheten erforderliga gemensamma anléggningar.

Forsdkringar

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret. | forsékringen ingar en
ansvarsférsakring for styrelsen upp till 2 Mkr. Under byggtiden har féreningen ocksa haft
byggprojektfdrsakring och byggfelsférsakring.

Styrelsen 2013

Charlotta Alvaeus Ledamot, ordférande
Ralf Forsblom Ledamot, kassor
Gabriella Bartha Ledamot, sekreterare
Raobin Wallén Ledamot

Niklas Kaunitz Ledamot

Karl Lindholm Suppleant (1)

Inger Tengqvist Suppleant (2)

Katrin Tombach Suppleant (3)
Michael Lindgren Suppleant (4)

Vid ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut for samtliga i styrelsen.

Revisorer
Tomas Jonasson Revisor BOREV Revisionsbyra AB — Uppsala samt en Revisorssuppleant
fran BOREV Revisionshyra AB — Uppsala

Firmatecknare
Féreningens firma har — férutom av styrelsen i sin helhet — tecknats av ordférande och kassor
eller utsedda styrelseledaméter, tva tillsammans.

Valberedning

Robert Falk och Gabriella Bartha som sammankallande eftersom Per Nilsson har flyttat.
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Stamma och sammantraden
Féreningens ordinarie féreningsstdmma holls 2013-05-30
Styrelsen har under aret 2013 hallit 8 protokoliférda styrelsemaoten.
Utover dessa méten har delar av styrelsen deltagit i ett antal méten med banken och
Samfallighetsféreningen.

Avtal och medlemskap
Féreningen har avtal med féljande foretag:
Vaxthuset Utveckling AB (fastighetsskétsel och stad), Ownit (bredband), Canal Digital (Kabel-
TV), Hans Andersson Recycling och Stockholm Stad Trafikkontoret (renhalining), Stockholm
Vatten (vatten/avlopp), Fortum Varme (fjarrvarme), Fortum Distribution (elnat), Fortum Markets
(elhandel), Stockholms Stad Exploateringskontoret (tomtratt), Mediator AB (ekonomisk
férvaltning och Idgenhetsregister), WIAB Service (teknisk jour/service), Electrolux
(tvattstugeservice), OTIS (garantiavtal hiss) HSAB (besiktning hiss), Brandkontoret (Bri-
forsakring).
Foreningen anlitar Nordea for 1an och bankkonto.
Féreningen ar med i Fastighetskalendern.

Overlatelser/Medlemmar/Andrahandsuthyrning
Under 2013 har 5 overlatelser av bostadsratter skett (1101,1203,1503,1603,1801).
Foreningens policy for andrahandsuthyrningar &r att tillata detta endast nar det kan visas att
bostadsrattsinnehavaren har beaktansvarda skal samt kommer att atervénda och darmed
behover bostadsratten. Detta finns detaljerat beskrivet i bilaga till anstkningsblanketten, som
styrelsen har tillgénglig.

Verksamheten under 2013

Medlemmarna har under aret haft tva gemensamma traffar da huset och utemiljén stadats och
skotts om. Manga medlemmar har ocksa deltagit i sommarens tradgardsskétsel och vinterns
snorojning.

Besgabs atgarder fran garantibesiktningen har fortsatt foljts upp och vid arets slut var alla
punkter avklarade. Ett lackande balkongtak pa vaning 9 kvarstar att atgarda inom husets
byggaranti.

Vid arsskiftet 2012/2013 tog Mediator 6ver som ekonomisk forvaltare. Mediator och styrelsen
har arbetat med att fa in manadsavgifter som slapat fran 2012.

Till varje vaningsplan har det dragits el fér stadning. Belysning av husets gatunummer har
monterats. Miljostugan har utrustats med nya skyltar. Filtren till ventilationen i radiatorerna har
bytts ut i alla IAgenheter.

Ett balkongglas i Igh 1601 exploderade under sommaren vilket féreningen ansvarat for att
aterstalla. Samma lagenhet beviljades under aret tillstand for ombyggnad som innebar att tva
sovrum byggdes om till tre mindre rum.

Verksamheten under kommande ar
Styrelsen tog beslut att htja manadsavgifterna fran 1 januari ar 2014, samt parkerings- och
garageplatser med 6 %. Hojningen kompenserar for det faktum att avgifterna legat oférandrade
under de senaste aren samt att vi ska bérja betala fastighetsskatt.
Under kommande verksamhetsar kommer nytt avtal for fastighetsskotsel och stad tecknas da
det nuvarande sagts upp. Detsamma galler avtalet for bredband, tv och telefoni. | bada fallen
har processen med att ta in och jamfora offerter pabérjats under 2013.
Infér arsmétet arbetar valberedningen med att finna nya medlemmar att foresla till
styrelsearbete.
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Planerade investeringar och kostnader
Vi fortsétter att avsatta pengar till fond for framtida underhall och reparationer enligt plan.

Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 68 696 kr, varav reparationer 49 071 kr.

Arsavgift och ev. dndringar
| arsavgiften ingér varme, varm- och kallvatten, férrad, tvattstuga och sophantering. Féreningen
betalar centralt for bredband/TV-basutbud. Denna kostnad férdelas och debiteras tillsammans
med arsavgiften. Styrelsen uppdaterar varje ar féreningens ekonomiska situation och tar da
stallning till eventuell korrigering av den arliga avgiften.

2008 2009 2010 2011 2012 2013
Arsavgiftsandring 0% 2,5% 0% 0% 5% 0%
Garage 1000kr/méan | 1000kr/man | 1000kr/man | 800kr/ma&n | 800kr/man 800kr/man
Parkering 425kr/man | 440kr/man | 440kr/man | 440kr/man | 440kr/man 440kr/man
Bredband / TV 169kr/man | 227kr/man | 250kr/man | 250kr/man | 250kr/man 250kr/man

Ekonomi, jamférelsetal

2008 2009 2010 2011 2012 2013
Nettoomsattning (tkr) 545 2 089 2128 2 159 2231 2226
Rorelseresultat (tkr) 93 834 847 801 970 830
Balansomslutning (tkr) 87 009 87 056 86 985 86 993 87 182 87 063
Genomsnittlig arsavgift 699 kiim? | 716 kr/m® | 716 ki/m? | 716 kr/m® | 752 ke/m? | 752 kr/m?

Forslag till resultatdisposition:
Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behorigt organ. Behérigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstamman. Foreningen
har ingen inre reparationsfond, bostadsrattshavare ansvarar sjélv f6r bostadens reparation.

Till féreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat 250 373 kr

Arets resultat, underskott -63 768 kr
186 605 kr

Styrelsen féreslar att: '

Till yttre reparationsfonden avsattes 49 509 kr

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0 kr

Till balanserat resultat dverféres 137 096 kr
186 605 kr
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RESULTATRAKNING

INTAKTER
Nettoomsattning 2013 Not 2012
Arsavgifter 1937 772 1937 652
Hyresintakter 172 952 2110724 1 169 440 2107 092
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 115 632 115632 2 123 831 123 831
SUMMA INTAKTER 2 226 356 2 230 923

RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastigheisférvalining

Driftskostnader -1172 229 3 -1 123 636
Administrationskostnader -52 500 -80 905
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 0 -1224729 4 0 -1 204 541

Reparation och underhallskostnader

Reparationer -49 071 -56 581
Planerat underhall -19 625 -68 696 0 -56 581

Avskrivningar, materiella tillgdngar

Byggnader och renoveringar -103 391 5 -95 518
Inventarier 0 -103 391 0 -95 518
RORELSERESULTAT 829 540 874 283

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter 7 186 8 233

Rantekostnader -000 494 -893 308 -680 481 -672 248
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER | -63 768 202 035
Statlig skatt 0 0

ARETS RESULTAT -63 768 202 035




Materiella anldggningstillgangar

Fastigheten
Inventarier

Omsétiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror
Ovriga fordringar
Forutb kostnader och uppl intakter

Finansiella tillgangar
Kortfristiga placeringar
Kassa och Bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Yitre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Férskottsinbetalda hyrorfavg

Brf Stockholmsblick
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2013

86 037 181
0

11 343
84
152 984

215734
645 602

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

86 037 181

164 411

861 336

87 062 928

Not

(1]

8

2012

86 140 572
0]

73 471
23 082
95 080

215734
633 868

EGET KAPITAL OCH SKULDER

65 935 000
242 005

250 373
-63 768

88 000
139 833
0

137 032
162 681

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stiallda panter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

66 177 005

186 605

20171772

527 546

87 062 928

20765 000

Inga

10

10

11

65 935 000
173 850

116 493
202 035

88 000
161 210
4 891
150 233
90 323

6(10)

86 140 572

191 633

849 602

87 181 807

66 108 850

318 528

20250 772

494 657

87 181 807

20 765 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Véarderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beraknad
ekonomisk livslangd.
Belopp anges i hela kronor
NOT NR 1 Hyresintékter

2013 2012
Hyra garage 78 480 169 440
Hyra parkering 94 472 0
SUMMA 172 952 169 440
NOT NR 2 Ovriga intékter

2013 2012
Bredband 114 000 112 500
Ovriga intakter 1632 11 331
SUMMA 115 632 123 831
NOT NR 3 Driftskostnader

201 2012
Fastighetsskétsel, stad 65 136 68 856
Fastighetsskétsel, extra tjanster 11 766 1018
Obligatoriska besiktningar 9 300 1 031
Hisskostnader 24 802 11170
Serviceavtal 20 880 61174
El 60915 42 505
Varme 259 702 276 300
Vatten 51 461 47 158
Sophamtning 44 411 40 049
Gemensamhetsanlaggning 46 730 31478
Forsakringar ' 22 964 21 361
Tomtrattsavgéald 382 327 ' 380 320
Kabel TV 108 015 114 654
Férbrukningsinventarier 0 : 1564
Revision 8 500 8 250
Arveden, fortroendevalda 8 991 6 993
Ovriga fastighetskostnader 46 329 9 755

SUMMA 1172 229 1123 636




Brf Stockholmsblick
Org. nr 769615-4371

8(10)
NOT NR 4 Fastighetsskati/avgift
Fastigheten har vérdear 2009. Fastigheten ar befriad fran kommunal fastighetsavgift 2009-
2013 och betalar halv kommunal fastighetsavgift 2014-2018.
Taxeringsvardet framgér av not 5.
NOT NR 5 Reservoaren 5
2013 2012
Taxeringsvarde: 58 000 000 51 800 000
Byggnadsvérde 39 000 000 36 000 000
Markvérde 19 000 000 15 800 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 58 000 000 51 800 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 58 000 000 51 800 000
Lokaler 0 0
Bokfort varde: 2013 2012
Byggnader 86 500 000 86 500 000
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -359 428 -263 910
Arets avskrivningar -103 391 -95 518
Utgaende ackumulerade avskrivningar -462 819 -359 428
Utgédende restvarde enligt plan 86 037 181 86 140 572
Byagnaden skrivs av enligt plan.
NOT NR 6 Ovriga fordringar
2013 2012
Skattekonto 84 -415
Stockholm vatten 0 15 349
WIAB 0 2720
Vaxthuset utveckling 0 5428
SUMMA 84 23 082
NOT NR 7 Férutbet kost/Upplup intikter
2013 2012
~ Férutbetald tomtrattsavgald 95 080 95 080
Férutbetald bredbandskostnader 26 835 0
Férutbet hissservice 6 493 0
Webbhotell - 324 0
Férutbetald forsékringskostnad 23 240 0
Upplupen intaktsranta 1012 0
SUMMA 152 984 95 080
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NOT NR 8

Bankmedel i Nordea

Nordea Int. Fund Likviditetsinvest A

Marknadsvarde 20131231 106 119
Nordea Stratega 10

Marknadsvarde 2013 12 31 113 286
BOKFORT VARDE

NOT NR 9

Insatser och
upplatelseavg.

Belopp vid arets ingéng 65 935 000
Disposition av 2012 ars resultat

Arets resultat

BELOPP ARETS UTGANG 65 935 000

9(10)

Kortfristiga placeringar/Kassa och bank

Ratielse har skett av varden vid arets ingang da beslut om disposition av 2011 ars resultat ej

genomforts 2012.

NOT NR 10

Nordea

SUMMA FASTIGHETSLAN

Korifristig del av fastighetslén - nasta ars amortering
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Hérav del som fdrfaller till betalning senare &n 2018.12.31

NOT NR 11

Upplupna réntor

Upplupet revisionsarvode
Ber vattenkostnad

Ovriga upplupna kostnader

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

2013 2012
645 602 633 868
104 921 104 921
110813 110813
861 336 849 602
~ Féréndring av eget kapital

Yitre repara-  Balanserat Arets
tionsfond resultat resultat
173 850 116 493 202 035
68 155 133 880 -202 035
-63 768
242 005 250 373 -63 768
Skulder kreditinstitut
Skuld
20259772
20259772
-88 000
20171772
19819772
Upplupna kostnader

2013 2012
120 500 50 675

9 000 9 000

7 532 0

0 90 558
137 032 150 233
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Ordférande Sekreterare
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Ekonomiansvarig Ledamot
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Revisionsberattelse har avgivits den 2014- £ -cZ“7 av BOREV Revisionsbyra,
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Godkéand revisor




Borev revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

Revisionsberiittelse

Till f(')reningss’céimmaﬁ i Brf Stockholmsblick, org.nr. 769615-4371
Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Stockholmsblick, for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en érsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av andamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.




Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rikenskapsaret
2013.01.01 —2013.12.31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen péd grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 29 april 2014
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Godkénd revisor




