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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR Eecga‘/““”‘"“'i
Epatlaverkt®
Bostadsriittsforeningen Stockholmsblick med siite i Stockholms kommun har registrerats hos Joob- W~ I

Bolagsverket 2006-11-13. Foreningen har till dindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom ait i foreningens fastighet upplata ligenheter, lokaler och mark under nyttjanderitt
och utan tidsbegriinsning,.

Bostadsrittsfbreningen avser ait genom nybyggnad uppfora 38 bostadsritiskigenheter i fler-
bostadshus i Stockholms kommun. Foreningen kommer att ing i en gemensamhetsanliggning

avseende garage, parkeringsplatser samt infartsgata med ledningar.

For att kunna tréiffa forhandsavtal i enlighet med bostadsrittslagens 5 kap 3 § har styrelsen
uppriitat foljande kostnadskalkyl for féreningens framtida verksamhet.

AB Bostadsgaranti limnar siikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskott till
bostadsrittshavare som omnzimns i 5 kap 5 § 2p bostadsrittslagen.

Kalkylen dr baserad pé de vid kalkylens upprittande, mars 2007, bedémda forutsétimingarna
for finansiering och réntebidrag fr projektet.

B. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETS-
FORVARY

(Belopp anges i kronor om inget annal anges)

Nybyggnadskostnad ink| mervirdesskan 86 500 000

{Marken uppldles med tomtvitt av Stockholms Stad) Cvarr freee
Likviditetsreserv : > 200 000 Ldrrf-
Summa beriiknad slutlig anskaffningskostnad 86 700 000

Taxering

Taxeringsvérdet ink] nybyggnad har &nnu infe faststiillis men beriiknas slutligt bli ¢:a 46 200 000

Varav lokaler (zarage) utgér c:a 546 000

Berdkning av taxeringsviirdel har skett enligt Skatteverkets schablon for det virdeomréde fastigheien &r beliigen
i. Avvikelser mellan ovanstiende beréikning och den av Skatteverket faststidtlda taxeringen som géller d4
viirdedret har faststillis kan diirfor forekomma.,
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C. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV

FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation Gver 1an och insatser som beréknas kunna upplas fr fdreningens finansiering samt bidrag.

Avskrivning forutsitis ske med beaktande av byggnademas ekonomiska livslingd enligt en progressiv
modell. Progressiviteten beriiknas utifran en livslangd pé cirka 40 &r.

Lin"? Belopp Bindnings- Rintesats Amortering Rinlekostnad Kapital-
kr lid kosmad
Lin 1 6 923 600 4 v 4,10% 0 283 843 283 843
Lén 2 6 921 000 Jar 4,10% 0 283 761 283 761
L4n3 6921 000 2 & 4,10% 75315 283 701 359076
Summa 20 765 000 Snitiranta 4,10% 75315 851 365 926 680
Insatser 65 935 000
Summa finansiering 86 700 000
Bidrag, rinteintikter Bidrag-, riintegrund Riintafsub-rfinfa* Bidragsandel Riéinteintib
Réntebidrag ar 1 20 765 600 4,10% 10% 85137
Réntebidrag &r 2 20 765 000 4,10% 7% 59596
Riintebidrag ar 3 20 765 000 4,10% 4% 34 055
Summa fir 1 85137
Summa nettolkapitalkostnad 4r 1 841 544
Avsiittningar, driftskostnader och skatter
Avsiitining il yttre underhallsfond enligt foreningens stadgar 35292
Tomtritlsavgsld 380320
Drifiskostnader’ 991 075
Resuliatmiissig reserv 4209
Fastighetsskatt bostider” 0
Fastighetsskatt garage/lokal® 5460
fnkomstskate 0
Summa 1 416 356
SUMMA BERARKNADE ARLIGA KOSTNADER 2 257900

Anm:

Vid en forindring av det allménna réinteliger med 1 %-enhet under frsta aret

piverkas dvsavgiften i snitt med 73

' Sakerhet fr Man #r pantbrev i fastigheten

kr per m?
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? Lanerantan och subventionsrantan faststills shutligt vid fardigstiillandet av féreningens hus i samband med
den slutliga finansieringen. Annan bindningstid och uppdelning av 14n 4n ovan redovisad kan besluas,
Riéntebidragets avirappning &r redovisad i ovanstéende tabell. Subventionsrintan binds normalt vid
finansieringen av fastighetens lan.

* Kostnader for ev kabel-tv och bredband uiver basutbud tillkommer och betalas av bostadsrittshavaren
direkttill leverantér av dessa tjinster.

Foreningens kosmader for 16pande drift #r berdknade efter normala forhallanden, med anledning av husets
utformning, beldgenhet och storlek etc. Det faktiska utfallet kan diirfor skilja sig frdn ovan beriiknad kostnad.

* Ar 1 -5 utghr ingen fastighetsskatt for bostéder. Ar 6 - 10 utgar halv fastighetsskatt. Frén & 11 utg4r hel
fastighetsskartt enligt gdHande regler, Hel fastighetsskait utgdr for garage/lokaler fidn och med 4r 1.

D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER,
LAGENHETSREDOVISNING

Féreningens lopande kostmader och avsitmingar skall tickas av drsavgifter som fSrdelas
efter bostadsriticrnas andelstal samt beridknade intiikter frdn garageplatserna.

Arsavgifter' 2 072 500 kr
Garagehytor” (6 st #1000 kr * 12 ménader) 72 000 kr
Markparkering hyror® (18 st *525 kr * 12 ménader) 113 400 kr
SUMMA INTAKTER § 2257 900 kr

! Se not 3 under avsniu C,

? Parkeringsnorm 0,7 parkeringsplatser per lidgenhet. [ kosinadskalkylen redovisad parkeringsnorm dr 0,63
parkeringsplatser per ligenher
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Preliminar ligenhetssammanstilining

Lgh Lgh  Yta  Andelsial Utepl Insats Arsavgift  Ménads- Arsavgift Arsavgift
nr rok  m’ % Balk. kr avgifi' _ hushallse”  bredband’
101 4 1 3,6470% 4] 2 000 000 65 737 5478 6 000 2400
111 4 84 3,0911% B 1 680 Q00 35717 4 643 6 000 2 400
112 2 32 2,1792% B 990 000 39280 3273 3600 2400
113 2 32 2,1792% U 895 000 39 280 3273 3 600 2400
121 4 32 3,0911% B 1 660 000 55717 4643 6 000 2 400
122 3 66  2,6016% B 1 390 000 46 894 3908 4 800 2 400
123 2 32 2,1792% B 1 050 000 39280 3273 3 600 2 400
124 2 52 2,1792% B 990 000 39280 3273 3600 2 400
131 4 82 3,0911% B 1730 000 55717 4 643 6000 2400
132 3 66 2,6016% B 1 490 000 46 894 3908 4 800 2 400
133 2 52 2,1792% B 1 180 000 39280 32713 3600 2400
134 2 32 2.1792% B 1 090 000 39280 32713 3 600 2 400
141 4 32 3,0911% B 1 810 000 55717 4 643 6 000 2 400
142 3 66 2,6016% B 1590 000 16 894 3908 4 800 2 400
143 2 32 2,1792% B 1250 000 39280 3273 3600 2 400
144 2 52 2,1792% B 1150 000 39280 3279 3 600 2400
151 4 82 3,0911% B 1 890 000 355717 4643 6 000 2 400
152 3 66 2,6016% B 1710 000 46 894 3908 4 800 2400
153 2 52 2,1792% B 1 360 000 39280 3273 3600 2 400
154 2 52 2,1792% B 1230 000 39280 3273 3 600 2400
161 4 82 3,0011% B 1970 000 55717 4 643 6 000 2 400
162 3 66 2,6016% B I 870 000 46 894 3908 4 800 2 400
163 2 32 2,1792% B 1 490 000 39280 3273 3600 2 400
164 2 52 2,1792% B 1 320 000 39280 3273 3 600 2 400
171 4 82 3,09011% B 2050000 55117 4 643 6 000 2 400
172 3 66  2,6016% B 1 994 000 46 394 3908 4 800 2 400
173 2 32 2,1792% B 1570 000 39280 3273 3600 2 400
174 2 52 2,1792% B 1420 000 39280 3273 3 600 2 400
181 4 82 3,0911% B 2 150 000 55717 4643 6 000 2 400
182 3 66 2,6016% B 2 080 Q00 46 894 3908 4 800 2400
183 2 52 2,1792% B 1 650000 39280 3273 3600 2 400
184 2 52 2,1792% B 1 510 000 39 280 3273 3600 2 400
191 4 82 3,0911% B 2 290 000 55717 4 643 6000 2 400
192 3 66 2,6016% B 2 160 000 46 894 3908 4 800 2400
193 4 107 3,5780% B 3 650 000 64 493 5374 6000 2 400
1101 4 82 3,0911% B 2 490 000 557117 4643 6 000 2 400
1102 3 66 2,6016% B 2 280 000 46 894 3908 4 800 2 400
1103 4 107 3,5800% B 3750000 64 530 5378 6 000 2 460
Sumina 38 2573 1,0000 65 935000 1 802 456 178 800 91 200
Diff 44
Summa 1 802 500

! Ménadsavgift, exklusive hushéllsel och bredband
? Berdknad kostnad for elfsrbrukning. Avriknas arligen efter faktisk forbrukning
* Berdknad kostnad for bredband. Sid 5 (8)



E. EKONOMISK PROGNOS

Amtagna parametrar: Berdkuad inflation 2,00%
Ranta kin (suity) 4,10%  Drifiskostuadsutveckling 2,00%  Beritknad taxering bostider 46 200 tkr
Réinia riintehidrag 4,10% Artig drl-s dr6- 11 Beritknad taxering lokaler 546 tkr
Rintu pii knssan 0,00%  Avgifishijning 3,50% 2,00%  Shattesars bostader 0,40%
Hyreshajuing 2,00% 2,00%  Skottesats fokuler 1,00%
Likviditetsplan Ar 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2018
| 2 3 5 6 11
Inbetalning
Avpifter 2072500 2145038 2220114 2297818 2378241 2425806 2678286
Garage och markparkering 185 400 189 108 192 890 196748 200683 204 697 226002
Riiniebidrag 85137 59 596 34 055 0 0 0
Intakt/Kassa 200 000 0 0 0 0 Q
Summa inbetalningar 2543037 2393742 2447059 2494566 2578924 2630503 2904288
Utbetaining
Riintekosmad 851 365 848 277 844 935 341317 837400 833161 806112
Drifi 991075 1010897 1031114 1051737 1072771 1094227 1263115
Tomirtisavgald 380 320 380 320 380320 380320 380320 380320 380320
Fastigheisskan bostdder 0 0 0 0 92 400 184 800
Fastighetsskart garage 5460 5 460 5 460 3 460 5460 5 460 5460
Inkomstskait 0 0 ¢ 0 0 0
Amortering lin 75315 81523 88 243 95518 103 391 11914 166 298
Summa utbetalningar 2303535 2326477 2350072 2374352 2399342 2517482 2751105
KASSA ACKUMULLERAD 239 502 306 767 403 754 523968 703550 816571 1684 944
KASSA/AR 239 502 67 265 96987 120214 179582 113021 153183
Resultat efter amortering 39502 67 265 96987 120214 179582 113021 153183
(exkLlikvidreserv)
Lin2 20765000 20689685 20608 162 20 519919 20 424 401 20 321 010 19 661 264
Avsiittning (25-drig scriell plan) 35292 40 257 45 920 52 381 539750 68 155 131620
Ackumulerad avsiitining 35292 75 549 121469 173850 233600 301755 816344
Resultat efter avsiitming 4210 27008 51 067 67833 119832 44 866 21 563
Avgifier per m2 (snitt) 805 833 862 892 924 942 1 040
Procentuel] Hajning 0 3,5 3,5 3,5 3,5 2,0 2,0
Taxeringsvirde, bostader 46200 000 46 200 000 46 200 000 46 200 GO0 46 200 000 46 200 0600 46 200 000
Taxeringsvirde, lokaler 346 000 546 000 346 000 546000 546000 546000 546 000

Summa waxeringsviirde

46 746 000 46 746 000 46 746 000 46 746 000 46 746 000 46 746 000 46 746 000
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsrii skall erligga insais enligt [Gregiende sammanstillning
och arsaveift med ett belopp enligt firegicnde sammanstilining eller enligt styrelsen

beshat. Upplatelseavaili, pamtsittningsavgifi och overlitelseavgift kan uttas efter styrelsens /
beslut. (Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av foreningsstimmany)

Varje Jigenhet utrustas ined witare (6r enskild férbrukning av hushallsel.
Virmelorbrukning och uppvirmning av vatten debiteras enligt ligenhelens andelstal och
ingér i arsavgifien.

Nagra andra avgiiter 4n de redovisade uigdr e, vare sig regelbundna eiter av sarskilt
beslut beroende. Styrelsen har uppdraget att bevaka sidana fordndringar av kostnadsldget, som bor
krdva hojningar av Arsavgifier och hyrar for att f6reningens ckonomi skall vara tilifredstéllande.

M nd mnan )
&l P TR

uublauh &
nirymmen i g,oll skick cnhgl féreningens ';ladgar
ingdr denna 1 upplatelsen.

...]

“Br utephts anslutning ull ldgenhet

Sedan ligenheterna Birdigstdllis och dverlimnats skall boslasréttshavama hilla ligenheterna
tillgiingliga under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten
som skall utforas av entreprendren. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan fastigheten

i sin helhet &r fardigstilld.

Bostadsrittshavarna diger inte gitt tifl ndgon ersitining for kostnader eller andra olagenheler pa grund

av ovanstiiende arbeten.

Vid bosladsriltsforeningens upplosning skall foreningens tillgangar skiltas pa sait som
foreningens stadgar foreskriver.

Datum 2637 OL( 2§

¥ats Johansson Per Anders Forsy Jesper Aman
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