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FORENINGSSTAMMA

'BRF Moéte anslaget: 2021-03-19
STOCKHOLMSBLICK Kallelse utsant: 2021-03-19

= DAGORDNING

Tid: 2021-05-30 Sondag klockan 18.00 -

Plats: Entréplan. Nybohovsbacken 68, Stockholm

Ta med dig egen stol.

Anmil dig till sekreteraren for att prickas av redan nir du kommer. Limna fullmakt.
Alla medtar sitt ex av dokumenten och har lidst innan motet.

DAGORDNING FOR ARSSTAMMAN

1. Stammans éppnande kl. 18.00

2. Godkinnande av dagordning, om métet inte hinns klart ska motet fortsétta enligt vald satt vilket faststill. 1. att om vi
inte hinner klart att alla ska lamna in skriftligt pa fullmakten. 2. att stimman fortsitter med de kvarvarande punkterna t.ex.1/6, kl
18:00

3. Val av stiimmoordforande

4. Val av protokollforare

5. Val av 2 justeringsmin tillika rostriknare

6. Fraga om Kallelse till stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst -

7. Faststillande av riistléingd — (pricka av nérvaro, en for varje LGH, kolla rostritt och fullmakt, dela ut ev. rostlapp)
8. Foredragning av styrelsens drsredovisning — Bilaga | frin EK-forvaltare (skickas ut senast 1 V fore métet)
9. Foredragning av revisorns beriittelse — Bilaga 2 fran Revisor (skickas ut senast 1 V fore métet)

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition (anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust)

12. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nistkommande verksamhetsar —
Bilaga 3 fran Valberedning (skickas ut senast 1 V fére métet)

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter — forts Bilaga 3 (forslag fran valberedning)
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter— forts Bilaga 3 (skickas ut senast 1 V fire métet)

16. Val av Valberedning — forts Bilaga 3 (skickas ut senast 1 V fére motet)

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna friagor ”Propositioner” samt av
foreningsmedlemmar anmélda drenden ”Motioner”

a. 1 Proposition fran styrelsen har lagts. — Bilaga 4 (skickas ut senast 1 V fore motet)
Inga Motioner fran medlemmarna har inkommit.

18. Stammans avslutande

19. Eventuella diskussionspunkter tas upp efter stimmans avslutande och noteras separat som
Minnesanteckning for styrelsen
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'STOCKHOLMSBLICK

ARSREDOVISNING SIDAN 1 AV 12

Brf Stockholmsblick

Org.nr 769615—-4371

Styrelsen avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Verksamhet / Andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslégenheter utan tidsbegransning.

Férvaltningsberattelse 2020

Bostadshus
Reservoaren 5 i Liljieholmen, Stockholms kommun byggdes 2006-2008. Féreningen

registrerades ursprungligen 2006-11-13. Nuvarande stadgar registrerades den 3 augusti 2018.

Foreningen férvarvade 2008 byggnad samt tomtratten Reservoaren 5 i Stockholms kommun.
Den nuvarande ekonomiska planen uppréattades 2008-03-12. Bostadsrattsféreningen ar ett
privatbostadsféretag — en akta bostadsrattsférening.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 10 vaningar (suterangvaning -1,
vaningsplan 0-9) och upplater 38 l4genheter med bostadsratt i ett trapphus med en hiss.

2 rum och kék i 16 st | 832 kv.m

3 rum och kék ! 9 st | 594 kv.m

4 rum och kék i 13 st | 1151 kv.m

Total bostadsarea ] | 2 577 kv.m
Garage 8 st | i Samfsllighetsférening
Parkeringsplatser 18 st varav 2 |laddplatser | i Samfallighetsférening

Fastighetsbeteckning och tomten
Fastighetsbeteckningen &r Reservoaren 5.

Tomten &r ca 872 m2, hyrs av féreningen mot tomtrattsavgald till Stockholms Stad enligt avtal.

Tomtréttsavgéldkostnaden 2008-2017 | 380.320 kr/ar
2017-2027 | 198.900 kr/ar

Besiktningar
Slutbesiktning gjord i maj 2008.

2-arsbesiktningen (garantibesiktning) utférdes hésten 2010.

Efterbesiktningen utférdes november 2011.

10-arsbesiktning utférdes 2017-2018

Ovriga aterkommande fagstadgade besiktningar s& som OVK (64r), Radon (10ar), Hiss (arlig),
Energideklaration (10ar), Brand (kvartal egenkontroll), Fastighet och lagenhet (arlig
egenkontroll) genomférs nar de infaller.

Fastigheten
Hela bostadshuset med gemensamma lokaler, miljéstuga och garagelénga &r byggd 2008.
BRF STOCKHOLMSBLICK — ORG.NR. 769615-4371
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ARSREDOVISNING SIDAN 2 AV 12

Bostadshusets uppvarmning &r vattenburen fidrrvdrme. Pa entréplan finns tvattstuga med
ventilation och inventarier, 2 tvattmaskiner, 1 torktumlare, 1 torkskap, 1 kall mangel, 1 tvéattho
1 strykbréda, 1 bord, 1 stol samt stadtillbehér, utrymmet ar halvkaklat. Det finns 35
tvattpass/vecka (alla dagar 07-22). Aven barnvagnsrum finns pa entréplan med plats fér
barnvagnar / handikapphjélpmedel, i barnvagnsutrymmet finns dven en skrubb dar
tradgardsverktyg sa som grésklippare, sopborste, snéskyffel och 6vrigt forvaras. P4 bottenplan
med ingang fran gatan finns cykelrum. Styrelsen har ett eget mindre forrad pa plan 10. Utéver
detta finns en miljostuga / ett separat sop- o atervinningsrum dar hushallssopor, matavfall,
kallsortering och atervinning sker. Ovrigt avfall ldmnas av medlemmen sjélv pa den mobila
miljostationsbilen eller pa Stockholms atervinningscentraler.

Garage och parkeringsplatser

Féreningen har 8 garage vid Nybohovsbacken 106, och 18 p-platser vid Nybohovsbacken 60,
varav 2 ar laddplatser f6r elbilar. Alla bilplatser hyrs av mediemmar i Brf Stockholmsblick.
Féreningen har ko fér bade garage och p-platser.

Gemensamhetsanlaggning / Samfillighetsférening

Féreningen ar delaktig i Samfallighetsférening tillsammans med 4 andra féreningar (Tornen,
Nybohov100, Hinken, Svenska Bostader) avseende gang- och korvagar, belysning, parkering,
garage, planteringar. Foreningen &r dven delaktig i gemensamhetsanldggning (med Svenska
Bostader vid adress 70-72). Denna innefattar vandplan, vagstumpen langs husen
Nybohovsbacken 68-72, mark och beléggning av gang- och kérvag, belysning, VA-ledningar,
dagvatten, el, och andra for fastigheten nédvéndiga gemensamma anléggningar.

Forsidkringar
Féreningens fastighet ar fullvérdesférsékrad hos Brandkontoret. | férsékringen ingar en
ansvarsférsakring for styrelsen upp till 5 Mkr.

Styrelsen fran 2020-01-01 fram till arsstimma 2020-06-07

Namn Styrelsepost Mandatperiod not

Lars Kjerrgren Ledamot, ordférande | 2 av 2 ar Léper ut

Niklas Kaunitz Ledamot, ekonomi 1av2ar Avsagt omval

Asa Runestrém Ledamot, sekreterare | 1 av 2 ar Avsagt omval

Gabriella Bartha Ledamot | 2av2ar Loéper ut

Robin Wallén Ledamot 1av2ar Avsagt omval

Mulatu Debebe Suppleant 1av1ar Léper ut

Anders Liljedah! Suppleant 1av1iar Léper ut

Jonathan Blix Suppleant 1av1ar Loper ut
Styrelsen fran arsstimma 2020-06-07 till 2020-12-31

Namn Styrelsepost | Mandatperiod not I

Lars Kjerrgren Ledamot, ordférande | 2 av 2 ar Loper ut ’

Anders Liljedahl Ledamot, ekonomi | 1av2ar Avsagt omval

Daniel Pléjer Ledamot, sekreterare | 1 av 2 ar

Gabriella Bartha Ledamot |2av2ar Léper ut

Imren Arda Ledamot | tav2ar

Johan Ornesved Suppleant | 1av1ar Loper ut

Arsstdmman 6verlater att férdelning av ansvarsomraden sker inom styrelsen.
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ARSREDOVI SNING SIDAN 3 AV 12

Revisorer
Foreningen anlitar extern revisor, samt en revisorssuppleant fran BOREV Revision AB —
Uppsala.

Firmatecknare

Féreningens firma har, férutom av styrelsen i sin helhet, tecknats av ordférande och
ekonomiansvarig eller utsedda styrelseledaméter, tva tillsammans.

Valberedning

Pontus Fors sammankallande och Michael Lindgren bitradande.

Stdmma och sammantraden
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-07, vilket ar nagot senare &n andra ar pga. Corona-
pandemin. Stdmman hélls utomhus intill huset vilket uppskattades av medlemmarna.
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 hallit 8 protokollférda styrelseméten. Utéver dessa
méten har delar av styrelsen deltagit i ett antal méten med Samfallighetsféreningen.

Avtal och medlemskap
Féreningen har avtal med féljande foretag:
Ren Standard (stéd), Ownit (bredband), Ownit (Canal Digital) (TV via bredband), Veolia och
Stockholm Vatten och Avfall (avfall), Stockholm Vatten (vatten/avlopp), Fortum Varme
(fiarrvérme), Ellevio (elnat), Bodens Energi AB (elhandel), Stockholms Stad
Exploateringskontoret (tomtrétt), Mediator AB (ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning),
WIAB Service (teknisk jour/service/felanmaélan), Electrolux (tvattstugeservice), OTIS
(hisservice),
Féreningen anlitar Nordea for lan och bankkonto.
Foreningen ar med i Fastighetskalendern och Bostadsratterna (medlems- och
intresseorganisation for bostadsrattsféreningar).

Overlatelser / Medlemmar / Andrahandsuthyrning
Under 2020 har 8 éverlatelser av bostadsratter skett (0901, 1002, 1202, 1502, 1602, 1603,
1701, 1703).
Foreningen hade 64 medlemmar vid drets bérjan och 64 medlemmar vid arets slut. Under aret
har styrelsen beviljat 0 andrahandsuthyrningar av lagenheter och 1 andrahandsuthyrning av
bilplats.
Féreningens policy fér andrahandsuthyrningar ar att tilldta andrahandsuthyrning endast nar det
kan visas att bostadsrattsinnehavaren har beaktansvirda skal samt kommer att atervanda snart
och dérmed behéver bostadsréatten. Detta finns detaljerat beskrivet som bilaga till
ansokningsblanketten, som styrelsen har tillgéanglig.

Verksamheten under 2020
Foreningens verksamhet under aret har praglats av ett flertal obligatoriska och lagstadgade
besnktnlngar sé& som OVK, energideklaration samt pabdrjad radonbe3|ktn|ng som avslutas under
varen 2021. Viss underhall har genomférts samt fasaden vid entrén och var miljéstuga har
malats under perioden.
Féreningen har investerat i tva ladd platser for elbilar enligt &rsstammebeslut, dessa har
installerats via var miljéstugas elnat.
Till ny hisserviceentreprendr utsdgs St:Eriks Hiss AB i december efter da var tidigare
entreprendr OTIS inte uppfylide de krav som pagaende kontrakt angav.
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ARSREDOVISNING SIDAN 4 AV 12

Vara évriga avtalspartner har under verksamhetsaret ut fort sina uppdrag utan stérningar.
Kostnader fér reparationer av vara gemensamma tillgangar som tvattmaskiner, hissar, las och
dérrar mm kan fortfarande betecknas som laga.

Pandemin

Den pagaende pandemin med omfattande virusspridning i vart land har inte inneburit nagon
storre prévning for foreningen da alla pa ett bra satt respekterat de regelverk som gallt och
fortfarande galler for privatpersoner. Styrelsen vill dock rikta ett stort tack till dom medlemmar
som aktivt jobbat med att montera virusbekdmpningsmedel mm fér att hjaipa évriga medlemmar
att slippa smitta.

Verksamheten under kommande ar
Dom narmaste 5-10 aren finns inga stérre atgarder planerade i och pa huset. Allt fungerar
fortfarande utmarkt men det bérjar ndrma sig eventuellt utbyte och upphandling av
tvattstugemaskiner, detta kommer att ske nar sa &r lampligt.

Samfallighetens och vara garageplatser kommer att flyttas under en period pa minst fyra ar
2021-2025 for att bereda plats for det stora arbetet med vattenreservoaren som ligger jamte vart
hus. Stockholm Vatten tillsammans med Stockholms stad har pabérjat renoveringen av den
stora vattenreservoaren 2019 och det beréknas pagar med dess olika etapper fram till ca 2025-
2026. Den kommande etappen kommer att ha stor paverkan pa var boendemiljé. Information om
de olika etapperna delges medlemmarna I6pande i Styrelsen informerar (elektroniskt) sa snart
styrelsen har mera information och har tillgang till bygglovshandlingar.

Férutom normal forvaltning 2020 sa kommer extra fokus laggas pa att miljéférbattra.vart hus och
omgivning.

Planerade investeringar och kostnader

Féreningen har under den nadrmaste femarsperioden inga stora planerade atgarder enligt den nu
aktuella underhallsplanen.

Fastighetsunderhall
Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 133 814 kr, varav reparationer 68 814 kr.
Arets utférda underhall enligt plan utférdes och innefattade, rengéring av ventilationskanaler
(6ar) och korrigering av luftdon i badrummen samt stamspoining (6ar) har genomférts i
forebyggande syfte for att sdkerstélla att vara system ska fungera pa ett tillfredstéllande sétt.
Aven fasaden vid entrén samt var miljéstuga har.malats under perioden.
| underhallsplanen har det planerats fér renovering av tradgardens utrustning, detta skjuts dock
fram pga. renoveringen av vattenreservoaren, sa lange detta pagar finns ingen anledning att
utféra detta da tradgarden kommer vara byggarbetsplats till och fran.

Arsavgift och ev. dndringar
| arsavgiften ingar vérme, varm- och kallvatten, férrad, tvattstuga och sophantering. Féreningen
betalar centralt fér bredband / TV-basutbud denna kostnad férdelas och debiteras tillsammans
med arsavgiften.
Styrelsen uppdaterar varje ar féreningens ekonomiska situation och tar da stalining till eventuell
korrigering av den arliga avgiften.
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Styrelsen ser dock eventuell ndédvandig héjning av avgifter de kommande aren bl.a. pga. att ar
2027 hojer staden var tomtrattsavgald med ca 600.000 kr per &r Detta kommer att fa stor

paverkan pa medlemsavgiften som enligt berakning behdver héjas stegvis med 31% mellan

2027 och 2032. Féreningen bor darfor redan nu bérja fundera pa hur man ska hantera detta.

Arsavgift, bredband/TV-avgiften samt bilplatsavgiften har varit oférandrade under 2020.

2008

2009

| 2010 2011 2012 | 2013 2014 | 2015 2016 2017 | 2018 2019 | 2620
Arsavgiftsandring 0% +2,5% | 0% 0% +5% 0% +6% 1 0% 0% -6% 0% 0% 0%
Garage (kr/man) 1000 1000 1000 800 800 800 850 850 850 850 850 850 850
Parkering (kr/man) 425 440 440 440 440 440 470 470 470 470 470 470 470
Bredband /TV(kr/mén) 169 227 250 250 250 250" 250 250 250 222 222 222 222
i
Ekonomi, jamforelsetal
Foreningens nuvarande ekonomi &r i bra balans och styrelsens langsiktiga ambition &r att
fortsatta amortera ner vara lan fér att férbattra var ekonomiska status.
For att ytterligare tydliggéra foreningens status sa redovisas har i arsredovisningen nagra
nyckeltal. Viktiga nyckeltal sa som laneskuld per kvadratmeter boyta, soliditet och
réntekanslighet far betecknas som utmaérkta.
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Nettoomsattning 545 2089 2128 2159 2231 2226 2351 2351 2351 2218 2215 2215 2220
(tkr)*
Resultat efter fin. 93 61 126 o4 202 -64 -603 -367 -253 -296 -182 -263 -242
post(tkr)
Balansomslutning 87009 | 87056 | 86985 | 86894 | 87063 | 87063 | 86313 | 85356 | 84749 | 83824 | 83287 | 82047 | 80995
(tkl’) |
Soliditet ** 76% 76% ] 76% 76% 76% 76% 76% 77% | 77% 77% 78% 78% 79%
Bankskuld kr/m?2 7999 7990 7964 | 7930 7896 7862 7828 7575 7458 7195 7064 6695 6370
boyta
Snitt arsavgift 699 716 716 716 752 752 797 797 | 797 749 749 749 749
kr/m2 boyta |
Réntekénslighet*** [ i 9,4 8.9 8,5

*

Nettoomsaéttning, summan av intakter som harrér fran den priméra verksamheten.

** Soliditet definieras som eget kapital i férhallande till totala tillgdngar. Riktvarde 15-20 %
*** Rantebérande skuld 31.12 / redovisad arsavgift

Foéreningens belaningssituation

Foreningens lan &r tre till antalet. Tva fasta lan pa fem ar (2020-2025). Lan tre forfaller i juni
2021 och upphandlas da pa nytt.
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Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott med 241710 kr fére avsattning till yttre rep. fond. Differens mot
budget med -88225 kr. Avvikelsen férklaras framst av hogre kostnader for OVK och reparations-
och underhallskostnader an férvéntat.
Féreningen gar med ett kassamassigt Sverskott men visar ett negativt resultat for aret. Detta
innebér att intékterna tacker driftkostnaderna men inte hela avskrivningen pa byggnaden.

Féreningen kan emellertid amortera i enlighet med underhalisplanen och styrelsen bedémer att
arets resultat, trots underskottet, &r tillréckligt fér arliga avsattningar for framtida underhall.

NYBOHOVSBACKEN 68 — 117 64 STOCKHOLM




ARSREDOVISNING SIDAN 6 AV 12

Forandring av eget kapital

Insatser och Yttre repara- Balanserat
uppléatelseavg. tionsfond resultat | Arets resultat
| Belopp vid arets ingang 65 935 000 1397202| -2669235 -262 628
| Disposition av 2018 ars resultat , | 338800 -601 427 262 628
| Arets resultat 241 710
; BELOPP ARETS UTGANG _ 65 935 000 | 1736002| -3270663 -241 710

Foérslag till resultatdisposition:
Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behorigt organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman. Féreningen
har ingen inre reparationsfond; varje bostadsréttshavare ansvarar sjalv for bostadens reparation.
En extra avsattning pa O kr foresias for ar 2020.

Till féreningsstimmans disposition star:

Balanserat resultat - -3 270 663 kr
Arets resultat, dverskott/underskott -241 710 kr
-3 512 373 kr
Styrelsen foreslar att:
Till yttre reparationsfonden avsattes 338 800 kr
Till yttre reparationsfonden extra avsattes 0 kr
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas -65 000 kr
Till balanserat resultat dverfores -3 786 173 kr
-3 512 373 kr
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ARSREDOVlSNING SIDAN 7 AV 12

Arsavgitter 1930 740 1930 740
Hyresinigikior 187 920 1 {83120
BreghangiKabelly 101 232 2219892 101232 225002

{};ﬁga intdkter 420 420 2 1944 1944
SUMMA INTAKTER 2220312 2217038

Kostnader for fastighetsiorvalning

Diiftskosinader -1 009 276 3| 877 880
Administiationskosinader -70 264 ~7052%
Faslighetsskattfastighefsaugift -54 302 -1223842 4 52326 -1 100 727

Reparationer 58 814 -48 253
Underhail -85 000 -133 814 ~267 879 316132

Personakosinader 58755 B 45 340

B?ggm och enoveringar -B77 981 & -877 981
inventatier -2 145 880130 7 g 877 981

RORELSERESULTAT -77 269 423 144

0 ¢
~164 441 -164 441 -139 484 -138 484

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -241 710 -262 628

ARETS RESULTAT 241 740 P62 628

IR e,
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Owriga fordringar
Foruth kostnader och uppt intakter

Insafskapital
Yire reparationsiond

Balanserat resultat
Arets resultat

Linckisins shulder
Rorliristiga skulder
HKorthistin skuid 00 kredifinst
{ sveranitrsskuider
Skatteskulder

Cwriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnadet
Forskolisinbelalda hyrotfovg

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

ARSREDOVISNING

BALANSRAKNING

79851 314
19 338
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SIDAN 8 AV 12

2019

80 769 285

5345
g3073

1171 804

EGET KAPITAL OCH SKULDER

65935 000

1736002 67671002

-3 270 863

241710 3512373

10163 255 w.y

5252 094
138873
4613
o
g6 711 12
180513 6672 804

80 994 548
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-2 669235
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82 46 517



‘STOCKHOLMSBLICK

ARSREDOVISNING SIDAN 9 AV 12
NOTER
Redovisningsprinciper

Assredovisningen har uppratiats enligt &isiedovisningsiagen (1985:1554) och Bﬁkmrmafﬁmgm
alimanna rad BFNAR 20612:1 (K3} inkomsier och ulgifter &r petitdiserade endigh god redovisningssed
Lan som forfaller nasthommande rakenskapsar redovisas fr.o.m defia & som korilristig sk;ﬁd

i enlighet med 8RFU 8. Foreningen har inde {8 nagra indikationer p& ali Anen inte kommer
omsatiasiitdangas. Jamitreisedrels sitfor ?;af inte raknals om.

én%ag@mgs&ﬁg@%gat feégﬁzsas {iﬁ m‘, afird

gang beraknade ﬁgﬁanﬂeae;m
B;?g;gﬁad@ma a fadk m»ii aﬁiai Rmeﬂzef m@é aﬁiﬁ ng@a&d&m&uﬁe&* och
darmed olika avskiningstider. Vid ramtida srsaliningsinvestoring resultalfors sveniusilt
restvarde och ersaits med den komponsatens avskafiningsvarde.

Foliands avskrivningstider anvands:

Slomme 200 &

Fonster, dtnes, elcentral, eldablar, o, hisskorgigeiidar 50 4

Tak, lasad, balkong 40 &1

Ovtiga byggnadsdetaiier 15- 25 &

mventatier 5 41

Vardetingsprinciper

Tiigangar har varderals 5l anskafiningskostnaden om inget annat anges.

Fordningar bar upplagits i det belopp varmed de bersknas inflvia.

Avskiivning pa anlaggningstiligangar baseras pa bokion varde 1 ianuad 2014 och borsknad
ekoramisk Festangd.

Delopp anges | hela kronot

i&'% £

Hyra gatage
Hyra parkaring
SUMMA

NOTHRE
éﬂﬁfﬂhﬁﬁﬁ%ﬂg&%ﬁmm
Cxripa intakier

SLMMA

Fastighetsskotssl, enlr 25892 25802
Fastighetsskoisel, extra Hanster 32031 19385
Bad a7 500 37 500
Oblgatariska besikdningat 65 000 g
Hisskostnader 43828 18348
fransport 207 452 101 838
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Tualistuga

Forbrukn, service Bgenheler
£

Vamme

Vatlen

Farsskingat
Tombratisavgald
Gemensambelsaniagoning
Kabe! Téhnlemat
Foarbrwkningsinventarier
Owiiga Invaliningskostnader

Advokat- och rattegangskostnad

Fastigheten har vaudedr 2008 och balalar . o m. 2048 hel k&mmﬁna% faﬁﬂg?&isa&gﬁ

|
ARSREDOVISNING

|

bransport 207 452
14108
15 128
6860
7B 760
247 732
70437
5133
5724
198 800
40 304
100 883
i

11 025
18853

Den kommunalz fasiohetsavgiflen var 10y 2020, 1.429gh och Ar.
Taxeringsvardet framglr av annan oot

Blyelseavoden
SUMMA ARVGDEN
Sotisla avgiter

SUMMAARVODEN och SOC AVGIFTER

MNOTHNHE

Taxeringsvarde,
EByponadsvarde

Matkvade

SUMMA TAXERINGEVARDE

Fastighetens taxeringsvande ar uppdelat enligt fodande:

Bostader
Lokaler

Bokiort varde:

ingaende ackumulerads avskrivningar

Arets avsiivoingar

Utgdende ackumulerade avskiningar

Utgaiende restvarde enligh plan

76000
g

86500 000
5730 705

-B77 981
5 508 536
76 891 314

"

SIDAN 10 AV 12

2018

B8 50G 000
-4 852 724
-B77 631
-5 730705
B0 789 285
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MOTNR7T
Bokfort vards:

Efladdstolpar

ingdende ackumulerade avskriviingar g
Arets avskiivningar -2 149
Ulgaende ackumulerade avskiivaingss =2 34
Ulglende restvarde enligh plan 18338

Lo Qi v I L R ’5

NOTNRE

Avgifisiordiingar é] 6 1596
Skatlekonio 133 149
Cuiiga korfristiga fordringar 1250 i

Fonitbetakd tombratisavgaid 49725 48725
Forutbetaid forsakringskostnad 37 198 35724
Forutbetaid bredbandskostnad 8411 8404
Forutbet mediemskapsavgit 5330 5220
SUMMA 100 664

NOT NA 10

Bankmede! i Nordea 981 987 1171804
BOKFORT VARDE 954 gaz 1174 804

Banlews! Vikosands ~— PRanta  Skuld
Mordea 20210113 20210713 0.62% 5913294
Nordea 20250218 202502145 0.85% 5886934
Nordea 20250218 20250219 0.85% 48515121
SUMMA FASTIGHETSLAN 16 415 348
Avgar [an for omforhandiing under nasta rakenskapsis -5 613 294
Korifristig del av fastighelsian - nasta &rs amoriating ~338 800
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 10183255
Beraknad lanaskuld 2085 12 .31 14721 348

Lan med ramtejustering 2021.07.13 beloper med rantetak, vilket innebar en premiskostinad om
15 836 kr per 4r.

BRF STOCKHOLMSBLICK — ORG.NR. 769615-4371
NYBOHOVSBACKEN 68 — 117 64 STOCKHOLM
WWW.STOCKHOLMSBLICK.SE — INFO@STOCKHOLMSBLICK.SE

ARSREDOVISNING SIDAN 11 AV 12




'STOCKHOLMSBLICK

ARSREDOVISNlNG SIDAN 12 AV 12

2018 2018
20 765 000 20765000

Upplupna rantor 12613 20 255

Upplupet revisionsarvode +1 000 10650
Uppl styieisearvode ink! sociala avg. 51910 45 340 —
OTis 0 6725
Stockholm Vatten & Aviall . 11577
Heservoarens samfaflighet 21 190 21180
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER g6 711 115738 .
tﬁg& vﬁsemﬁa hﬁﬁé&i&&fﬁﬁiﬂg&ﬁai ﬁﬁesf gakeasé&a&séréisﬁig&?ﬁ %rm ﬁistyrais&s
undertecknande av &rsredovisning
Signerad av BRF Stockholmsblicks styrelse den 2021-03-20 Stockholm
Ordférande Sekreterare <
Lars Kije rrgren Daniel Pl&jer i =
DéM ........... ‘/ ..............
Ekonomiansvarig Ledamot
Anders Liljedahl Gabriella Bartha
............. ™ .......................\.';f:............{:......
Ledamot . Supleant A1 |
Imren Arda /L Johan Ornhésved . al
......... awdaNsssEEEEEEEsREsMEREREANREENNME B L LI L L L LT
b l J
REVISIONSPATECKNING BOREV Revision AB, Uppsala

Revisionsberéttelse har avgivits den 2021 - 7 - /2

e
/FOHM (X (C_SOAJ
Auvd_o,\wﬁ,( reise
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stockholmsblick, org.nr 769615-4371

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Stockholmsblick for rikenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen Ar
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ir tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av siikerhet,
men ér ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fSrstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som ér ldmpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
os#kerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en férening inte 1dngre kan fortsitta
verksambheten.

e  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Stockholmsblick for rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar fériusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&imta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fortust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras p& min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 12 april 2021
==

gt ,/ o
/ = ol —
Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Bilaga 3 Valberedningens forslag for verksamhetsaret 2021

Information:

Att ducka for styrelsearbetet och hoppas pa att nagon annan stéller upp, kan gora
valberedningens arbete svar och leda till fruktlos letande.

Enligt lagen mdste en bostadsriittsforening ha en styrelse och en ordforande.

For BRF Stockholmsblick dr minimum 1 ordférande, 1 ekonomi 1 sekreterare (ledamdéter), 1
suppleant.

Om foreningen inte far ihop en styrelse mdste foreningen likvideras. Vilket innebér att huset
far sdljas som en hyresfastighet och ddrmed riskerar de boende att bli av med sitt kapital, och
sitta kvar med l4nen.

En bostadsritt innebdr att vara deldgare i ett hus som forvaltas och tas om hand tillsammans
med andra.

For BRF Stockholmsblick har vi en ekonomiforvaltare Mediator och tekniskforvaltare WIAB
vilket dr stod for styrelsen.

Niér en ordinarie ledamot inte kan vara med 1 styrelsearbetet trader suppleanten in och tjénstgor
med rétt att besluta och med det foljer 4ven ansvar for beslut. En suppleant kan ocksa vara med
vid styrelsemdten men det beslutar styrelsen om.

BRF Stockholmsblick har suppleanter alltid kallats till alla styrelsemdten de fir delge sina
tankat och delta i diskussioner, och har egna uppdrag. Vid beslut/omrdstning far de bara trida
in om ledamot inte dr pa plats.

Allmén information om styrelsearvoden.
Normal arvodesniva ar 1000-1500kr/14genhet (381gh), vilket skulle ge 38000kr — 57000kr

(information hdmtad fran Bostadsritterna)

Valberedningens forslag till arvoden for styrelsen kommande aret.
o Ersittning till ledaméter och suppleanter enligt nedan: (eftersom styrelsens antal minskad har beloppen justerats)

Ordférande 10 000 kr

Sekreterare 8 000 kr

Kassor 8 000 kr

Ovriga ledaméter 5000 kr/person.

Suppleanter 3000 kr/person.

e Ledamdéter och suppleanter har rétt att under aret fa erséttning for utligg i samband med
styrelsemoten.

e Samt foreningen bekostar maltid/underhéllning/friskvard som vid 1 tillfalle (ex. hostkickoff,
véravslutning) genomfors gemensamt med maximalt 1 000 kr/person, vilket faktureras féreningen.

e Styrelsemedlemmarna ska nérvara minst 60 % av arets moten och fullgéra sina uppdrag for att bli
berittigad till arvodet och fa delta pa den gemensamma aktiviteten.

e Utbetalning ska ske i anslutning till mandatperiodens slut (varen)

© © © © ©

Har drsmotet annat forslag? Kan det foreslagna godkinnas?

Valberedningens forslag till arvoden for revisorer
e Revisorer ska anlitas for uppdraget och arvode sker enligt fakturering.

Har arsmotet annat forslag? Kan det foreslagna godkiinnas?

BRF STOCKHOLMSBLICK — ORG.NR. 769615-4371
NYBOHOVSBACKEN 68 — 117 64 STOCKHOLM
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Valberedningens forslag till styrelse for Brf Stockholmsblick

For att 4 en kontinuitet i styrelsens arbete. Bor forslagsvis ledamoter sitta pd minst 2 ar. Samt
att ovriga medlemmar i foreningen ska vara behjélpliga om styrelsen behdver extra hjilp i
ndgot drende som géller foreningen. Alla medlemmar i en bostadsréttforening har ett ansvar.
Minsta mojliga styrelse enligt stadgarna dr 3 ledamoter och 1 suppleant.

Eftersom manga av nuvarande styrelse véljer att limna sina uppdrag. Har valberedningens
jobb har varit omfattade, de har gatt ut med forfragan till medlemmarna och efter detta
foreslar nedanstéende.

Namn styrelsepost Mandatperiod | Val

Ingrid Stéhl ledamot (ordforande) | 1 av 2 &r Nyval
Daniel Plgjer ledamot 2av?2éar Omval
Michael Lindgren ledamot lav2ér Nyval
Gabriella Bartha ledamot 2av?2ar Omval
Lars Kjerrgren suppleant lavlér Nyval

Styrelse ledamoéterna har rétt att dndra inbdrdes arbetsuppgiftsfordelning.
Har drsmotet annat forslag? Kan det foreslagna godkiinnas?

Valberedningens forslag till revisorer for Brf Stockholmsblick
Revisorer ska anlitas for uppdraget, att utse revisor dverlates till styrelsen tillsammans med
ekonomiforvaltaren. I forstahand anlitas BOREV Uppsala.

Har darsmotet annat forslag? Kan det foreslagna godkiinnas?

Forslag till valberedning for Brf Stockholmsblick
Nuvarande valberedning kommer att 1dmna sina poster sa det behovs tillséttas ny
valberedning pé arsmotet.
Pontus Fors sammankallande Avgaende
Michael Lindgren bitrddande Avgaende

Vilka forslag har drsmotet? Kan det foreslagna godkinnas?

BRF STOCKHOLMSBLICK — ORG.NR. 769615-4371
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Bilaga 4 Styrelsens proposition 2021

Sidan 1 av 1

Forslag 1

Som fortydligande av medlemskapet i foreningen foreslar Styrelsen att :

”Person ska dga minimum 10% av liigenheten for att riiknas som medlem i

foreningen BRF Stockholmsblick, och dirmed fia bo samt utéva rittigheter och
skyldigheter i foreningen.”

Foreningsstimman ombeds rosta om att infora tilligget i foreningens regler omgaende

samt fora in i stadgarna under §3. For stadgedndringens genomforande kommer
extramote hallas.

Med xx JA, xx Nej, rostar foreningsstimman for att infora tilligget 1 foreningens regler
omgaende, samt i stadgarna.

BRF STOCKHOLMSBLICK — ORG.NR. 769615-4371
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Sidan 1 av 1

Ordforklaring for arsredovisning

Anlaggningstillgangar. Tillgangar i foreningen som ar avsedda for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.
Ansvarsforbindelser. Atagande for féreningen som inte syns i balansrékningen. Exempelvis borgensférbindelse.
Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara vardeminskning pa bland annat féreningens byggnad och inventarier.

Balanserat resultat. Det 6ver- eller underskott som fors 6ver till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie foreningsstdmman

beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall behandlas.
Balansrékning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, egetkapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till féreningens gemensamma

underhallsfond, Fonden kan anvandas for reparations- och underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse, Ar den del av arsredovisningen som i text férklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.
Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skalder. Skulder som féreningen skall betala férst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktar. Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit stérre an

kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stéllda panter. Avser de fastighetsinteckningar som ldmnats som sakerhet for féreningens lan samt eventuella

borgensférbindelser.

Arsavgift. For att ticka féreningens kostnader och avséttningar betalar medlemmarna en arsavgift, Arsavgiften ar oftast

foreningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta

forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning samt noter.
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Mina svar/Fullmakt for ombud

STOCKHOLMSBLICK
= Fullmakten giltig endast for detta tillfdlle

(OBS.1 rostratt / Lgh)
Jag kan inte ga pa arsstamman for 2021 som halls den 2021-05-30:

Namn: LGH nr:

Jag lamnar mina svar skriftligen och ger fullmakt till féljande ombud att foretrada mig:

Namn: LGH nr:
Att féra min talan & utéva min rostratt vid féreningsstamma for BRF Stockholmsblick. Ombudet ska
framfora min rost enligt nedanstaende och [amna denna fullmakt till BRF Styrelse fér dokumentation.
(OBS.1 rostritt / Lgh)

10.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

(férslaget godkannes / godkénnes ej med motivering)

11.
Beslut om resultatdisposition

(férslaget godkannes / godkénnes ej med motivering)

12.
Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna

(medges / medges ej med motivering)
13.

Beslut om arvoden at styrelseledamdter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
enligt valberedningens forslag

(forslaget godkannes / annat forslag)

14.
Val av styrelseledamater och suppleanter

(forslaget godkannes / annat forslag)

15.
Val av revisorer

(forslaget godkannes / annat forslag)

16.
Val av valberedning

(forslaget godkannes / annat forslag)
17a.
Propositioner fran styrelsen.

(forslaget godkannes / annat forslag)
17b.
Motioner fran medlemmarna

(forslaget godkannes / annat forslag)
19. efter stammans avslutande.

Medlemmens underskrift: Utfardat datum :

(vittne behdvs ej)

BRF Stockholmsblicks Stadgar samt Féreningslagen 7 kap., § 2, Bostadsrattslagen (BrL, 1991:614), 9 kap., § 14,
En medlems rétt vid féreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig,
patecknad fullmakt i original som uppvisas fére métet och lamnas till styrelsen efter métet for dokumentation och bevarande. Fullmakten galler for detta tillfalle.

Endast annan medlem, eller medlemmens make, registrerad partner, sambo eller narstdende far vara ombud.
Ingen far som ombud féretrada mer &n en(1) medlem, om inte annat anges i stadgarna.

En medlem kan vid féreningsstdmman medfora hogst ett bitrade.
Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara bitrade, om inte annat anges i stadgarna.
Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt har de endast en(1) rést, om inte nagot annat bestamts i stadgarna.
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