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Styrelsen avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Verksamhet / Andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féoreningens hus upplata bostadslagenheter utan tidsbegransning.

Forvaltningsberittelse 2022

Bostadshus

Reservoaren 5 i Lilieholmen, Stockholms kommun byggdes 2006-2008. Foéreningen
registrerades ursprungligen 2006-11-13. Nuvarande stadgar registrerades den 29 augusti
2021. Féreningen forvarvade 2008 byggnad samt tomtratten Reservoaren 5 i Stockholms
kommun. Den nuvarande ekonomiska planen uppréattades 2008-03-12.
Bostadsrattsféreningen. ar ett privatbostadsféretag — en dkta bostadsrattsférening.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 10 vaningar (suterrdngvaning -1,
vaningsplan 0-9) och upplater 38 lagenheter med bostadsrétt i ett trapphus med en hiss.

2 rum och kék 16 st 832 kvm
3 rum och kdk 9 st 594 kvm
-4 rum-och kék 13 st 1151 kvm
| Total bostadsarea 2 577 kvm |
 Garage 8 st i Samfallighetsforening
| Parkeringsplatser 18.st varav 2 laddplatser i Samfallighetsférening

Fastighetsbeteckning och tomten
‘Fastighetsbeteckningen ar Reservoaren 5.

Tomten &r ca 872 m2, hyrs av féreningen mot tomtréattsavgald till Stockholms Stad enligt avtal.
Tomtréattsavgéldkostnaden 2008-2017 | 380.320 kr/ar |
2017-2027 | 198.900 kr/ar |

Besiktningar

Slutbesiktning av nybygget 2008 maj
2-ars garantibesiktning 2010 hosten
Efterbesiktning 2011 november
10-ars besiktning 2017-2018
Ovriga aterkommande lagstadgade besiktningar genomférs nér de infaller.
| Energideklaration (10ar) | 2020 OVK (64ar) 2020
Radon (10ar) 2021 Hiss (arlig) 2022
Brand (kvartal) egenkontroll Fastighet o Iagenhet (arlig) | egenkontroll 97
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Fastigheten
Hela bostadshuset med gemensamma lokaler och miljostuga ar byggd 2008. Ny garagelanga

byggdes 2022. Bostadshusets uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme. Pa entréplan finns:
tvattstuga med ventilation och inventarier, 2 tvattmaskiner, 1 torktumlare, 1 torkskap, 1 kall
mangel, 1 tvattho 1 strykbrada, 1 bord, 1 stol samt stadtillbehor, utrymmet &r halvkaklat. Det
finns 35 tvattpass/vecka (alla dagar 07-22). Samtliga maskiner i tvattstugan har bytts-ut under
sommaren 2022 till energisnalare maskiner. Aven barnvagnsrum finns pa entréplan med plats
for barnvagnar / handikapphjalpmedel, i barnvagnsutrymmet finns &dven en skrubb dar
tradgardsverktyg s& som grésklippare, sopborste, snoskyffel och ovrigt férvaras. Pa bottenplan
med ingang fran gatan finns cykelrum. Styrelsen har ett eget mindre férrad pa plan 10. Utver
detta finns en miljéstuga / ett separat sop- o atervinningsrum dér hushallssopor, matavfall,
kallsortering och atervinning. sker. Ovrigt avfall lamnas. av. mediemmen sjélv pa den. mobila
miljdstationsbilen eller pa Stockholms atervinningscentraler.

Garage och parkeringsplatser

Foreningen har 8 garage vid Nybohovsbacken 106, och 18 p-platser vid Nybohovsbacken 60,
varav 2 ar laddplatser for elbilar. Alla bilplatser hyrs av medlemmar i Brf Stockholmsblick.
Féreningen har ké for garage, P-platser och ladd-P-platser.

Gemensamhetsanldaqgning / Samféllighetsférening

Foreningen ar delaktig i Samfallighetsférening tillsammans med 4 andra féreningar (Tornen,
Nybohov100, Hinken, Svenska Bostdder) avseende gang- och korvégar, belysning, parkering,
garage, planteringar. Féreningen &r dven delaktig i gemensamhetsanlaggning (med Svenska
Bostader vid adress 70-72). Denna innefattar vandplan, véagstumpen langs husen
Nybohovsbacken 68-72, mark och beldggning av gang- och kérvag, belysning, VA-ledningar,
dagvatten, el, och andra for fastigheten nédvandiga gemensamma anlaggningar.

Forsdkringar
Féreningens fastighet &r fullvardesférsakrad hos Brandkontoret. | férsékringen ingar en
ansvarsforsakring for styrelsen upp till 5 Mkr.

Styrelsen
fran 2022-06-12 fram till arsstamma 2023-04-23
| Namn Styrelsepost Mandatperiod
Imren Arda Ledamot, ordférande | 1 av 2 ar
Ingrid Stahl Ledamot, ekonomi 2av2ar
Christine Reus Ledamot, sekreterare | 1av 2 ar
Michael Lindgren Ledamot 2av2ar
Anne Johanne Suppleant 1av1ar
Korsnes
fran arsstimma 2021-05-30 t.o.m. 2022-06-12
Namn Styrelsepost Mandatperiod
Ingrid Stahl Ledamot, ordférande | 1av 2 ar
Michael Lindgren Ledamot, ekonomi 1av2ar
Daniel Pl6jer | Ledamot, sekreterare | 2 av 2 ar
Gabriella Bartha Ledamot. 2av2ar o
Lars Kjerrgren Suppleant |1av1ar

Arsstamman 6verlater att férdelning av ansvarsomraden sker inom styrelsen.,
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Revisorer
Féreningen anlitar extern revisor, samt en revisorssuppleant fran BOREV Revision AB —
Uppsala.

Firmatecknare
Féreningens firma har, férutom av styrelsen i sin helhet, tecknats av ordférande och
ekonomiansvarig eller utsedda styrelseledaméter; tva i férening.

Valberedning
Lars Kjerrgren sammankallande '.
Gabriella Bartha bitradande

Stamma och sammantraden
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-12, vilket &r nagot senare pga. Corona-pandemin.
Stamman holls i tvattstugan da det regnade ute.
Styrelsen har under verksamhetsaret 2022 hallit 10 protokollférda styrelseméten. Utdver dessa
méten har delar av styrelsen deltagit i ett antal méten med Samfallighetsféreningen. Samt deltagit
i informationstraffar for ombyggnationen av Reservoaren for att fa kontroll pa foreningens
intressen.

Avtal och medlemskap
Foreningen har avtal med féljande féretag:
Ren Standard (stad), Ownit (bredband), Ownit (Canal Digital) (TV via bredband), Veolia och
Stockholm Vatten och Avfall (avfall), Stockholm Vatten (vatten/aviopp), Fortum Varme
(fiarrvarme), Ellevio (elnat), Bodens Energi AB (elhandel), Stockholms Stad Exploateringskontoret
(tomtratt), Mediator AB (ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning), WIAB Service (teknisk
jour/service/felanmalan), Electrolux (tvattstugeservice)/Stenlunds Maskincenter AB, StEriks Hiss.
(hisservice), One.com (webbsida och mail), Provenco (luftfilter)
Foreningen anlitar Nordea for lan och bankkonto.
Féreningen ar med i Fastighetskalendern och Bostadsratterna (medlems- och
intresseorganisation fér bostadsrattsféreningar).

Overlatelser / Medlemmar / Andrahandsuthyrning
Under 2022 har 3 6verlatelser av bostadsratter skett (1002, 1504 och 1803).
Foreningen hade 64 medlemmar vid arets bérjan och 59 mediemmar vid arets slut. Under aret
har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar av lagenheter (1002 tom 30/6, 1604).
Foreningens policy fér andrahandsuthyrningar ar att tilldta andrahandsuthyrning endast nar det
kan visas att bostadsrattsinnehavaren har beaktansvarda skal samt kommer att atervénda snart
och darmed behéver bostadsratten. Detta’ finns detaljerat beskrivet som bilaga till
ansokningsblanketten, som styrelsen har tiligéngiig.

Verksamheten under 2022
Vara avtalspartner har under verksamhetsaret utfért sina uppdrag utan stérningar. Kostnader for
reparationer av vara gemensamma tillgdngar som tvattmaskiner, hissar, las och dérrar mm kan
fortfarande betecknas som laga. Det som under aret har kostat mer &r ett utbyte av avioppspump:

Den pagaende pandemin med omfattande virusspridning i vart land har inte inneburit nagon storre
prévning for féreningen da alla pa ett bra satt respekterat de regelverk som gallt for privatpersoner.
Hittills har huset stilits om till miljpval bl.a. sopsortering, lagenergilampor och maskiner i

tvattstugan. z2”
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Revisorer

Foreningen anlitar extern revisor, samt en revisorssuppleant fran BOREV Revision AB —

Uppsala.

Firmatecknare
Féreningens firma har, férutom av styrelsen i sin helhet, tecknats av ordférande och
ekonomiansvarig eller utsedda styrelseledaméter, tva i férening.

Valberedning
Lars Kjerrgren sammankallande |
Gabriella Bartha bitrédande |

Stamma och sammantraden
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-12, vilket &r nagot senare pga. Corona-pandemin.
Stamman-holls i-tvattstugan da det regnade ute.
Styrelsen har under verksamhetsaret 2022 hallit 10 protokollférda styrelseméten. Utover dessa
méten har delar av styrelsen deltagit i ett antal méten med Samfallighetsféreningen. Samt deltagit
i informationstraffar for ombyggnationen av Reservoaren for att fa kontroll pa féreningens
intressen.

Avtal och mediemskap
Foreningen har avtal med féljande féretag:
Ren Standard (stad), Ownit (bredband), Ownit (Canal Digital) (TV via bredband), Veolia och
Stockholm Vatten och Avfall (avfall), Stockholm Vatten (vattenfaviopp), Fortum Varme
(fiarrvarme), Ellevio (elnat), Bodens Energi AB (elhandel), Stockholms Stad Exploateringskontoret
(tomtratt), Mediator AB (ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning), WIAB Service (teknisk
jour/service/felanmalan), Electrolux (tvattstugeservice)/Stentunds Maskincenter AB, StEriks Hiss
(hisservice), One.com (webbsida och mail), Provenco (luftfilter)
Foreningen anlitar Nordea fér lan och bankkonto.
Foreningen 4ar med i Fastighetskalendern och Bostadsratterna (medlems- och
intresseorganisation fér bostadsrattsféreningar).

Overlatelser / Medlemmar / Andrahandsuthyrning
Under 2022 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (1002, 1504 och 1803).
Féreningen hade 64 medlemmar vid arets borjan och 59 mediemmar vid arets slut. Under aret
har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar av lagenheter (1002 tom 30/6, 1604).
Féreningens policy fér andrahandsuthyrningar &r att tilldta andrahandsuthyrning endast nér det
kan visas att bostadsrattsinnehavaren har beaktansvérda skal samt kommer att atervénda snart
och darmed behover bostadsratten. Detta finns detaljerat beskrivet som bilaga il
ansokningsblanketten, som styrelsen har tillganglig.

Verksamheten under 2022
Vara avtalspartner har under verksamhetsaret utfort sina uppdrag utan stérningar. Kostnader for
reparationer av vara gemensamma tillgangar som tvattmaskiner, hissar, las och dérrar mm kan
fortfarande betecknas.som laga. Det som under aret har kostat mer &r ett utbyte av avioppspump.

Den pagaende pandemin med omfattande virusspridning i vart land har inte inneburit nagon stérre
prévning for foreningen da alla pa ett bra sétt respekterat de regelverk som galit fér privatpersoner.
Hittills ‘har huset stalits om till miljoval bl.a. sopsortering, lagenergilampor -och maskiner i
tvattstugan: W
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Verksamheten under kommande ar
De narmaste 5-10 aren finns inga storre atgarder planerade i och pa huset. Allt fungerar
fortfarande utmarkt. Samtliga maskiner i tvéttstugan har bytts ut under sommaren 2022 il
energisnalare maskiner. Styrelsen planerar att ta in offerter pa passersystem for att se om det
finns ett 16nsamt och fungerande alternativ, vilket skulle vara bra sa vi slipper ldmna ut portkoden
till vara besékare och bud.

Samfaillighetens och vara garageplatser har flyttats for att bereda plats fér det stora arbetet med
vattenreservoaren som ligger jamte vart hus. Stockholm Vatten tillsammans med Stockholms stad
har pabérjat renoveringen av den stora vattenreservoaren 2019 och det berdknas paga med dess
olika etapper fram till ca 2025-2026. Den kommande etappen kommer att ha stor paverkan pa
var boendemiljé. Information om de olika etapperna delges medlemmarna I6pande direkt av
entreprenérer, samt i Styrelsen informerar (elektroniskt) s& snart styrelsen har mera information.

Férutom normal férvaltning 2023 s& kommer styrelsen ha fortsatt fokus pa att miljéforbattra vart
hus och omgivning vid ny upphandling. Vi évervager aven att ta in anbud for gemensamt el
abonnemang for lagenheterna.

Planerade investeringar och kostnader
Foreningen har under den narmaste femarsperioden inga stora planerade atgérder enligt den nu
aktuella underhalisplanen. Vi kommer dock s& snart vadret tillater att besiktiga fasaden- d& det
eventuellt r en del fogar som behéver atgardas.

Fastighetsunderhall
Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 122 980 (90 632) kr, varav reparationer 6 480
(13 371) kr. Arets utférda reparationer innefattade framst atgérd av las till port och miljéstuga.
Dessutom har dérrar (port och.cykelrum) och portkoddosan har reparerats efter inbrottsforsok och
dorrkarmen i miljostugan har forstérkts.

} underhallsplanen har det planerats fér renovering av tradgardens utrustning, detta skjuts dock
fram pga. renoveringen av vattenreservoaren, sa lange detta pagar finns ingen anledning att
utféra.  detta da  tradgarden - kommer vara  byggarbetsplats  till  och- fran.

Arsavgift och ev. andringar
| arsavgiften ingar varme, varm- och kallvatten, forrad, tvattstuga och sophantering. Féreningen
betalar centralt for bredband / TV-basutbud. Denna kostnad férdelas och debiteras tillsammans
med arsavgiften.
Styrelsen uppdaterar varje ar féreningens ekonomiska situation och tar da stéllning till eventuell
korrigering av den-arliga avgiften.

Styrelsen ser det nédvandigt att hoja avgifterna de kommande aren bl.a. pga. att ar 2027 hojer
staden var tomtrattsavgald med ca 600.000 kr per ar Detta kommer att fa stor paverkan pa
‘medlemsavgiften som enligt berakning behéver hojas stegvis med 31% mellan 2027 och 2032.
Féreningen bér darfér redan nu bérja fundera pa hur man ska hantera detta.

Arsavgift, bredband/TV-avgiften samt bilplatsavgiften har varit oféréndrade under 2021.

_Sta:t 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022 |
2008
Arsavgiftsandring 0% +5% 0% +6% 0% 0% 6% 0% 0% 0% 0% 3,5%
Garage (kr/man) 1000 800 800 850 850 850 850 850 850 850 850 940
Parkering (kr/man) 425 440 [ 240 470 470 470 470 470 470 470 470 550
Bredband /TV(kr/man) 169 250 250 250 250 -250 222 222 222 222 222 235 %
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Ekonomi, jamforelsetal
Foreningens nuvarande ekonomi &r i balans och styrelsens langsiktiga ambition &r att fortsatta
amortera vara lan for att forbattra var ekonomiska status.
For att ytterligare tydliggéra féreningens status sa redovisas har i arsredovisningen nagra
nyckeltal. Viktiga nyckeltal s som laneskuld per kvadratmeter boyta, soliditet och rantekanslighet
far betecknas som utmarkta.

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 |

Nettoomsattning 2231 2226 2351 2351 2351 2218 2215 2215 2220 2262 2347
{thr)*

Resultat efter fin. 202 -64 -603 -367 -253 -296 -182 -263 -242 -49 -131
post(tkr)

Balansomslutning 87063 | 87063 | 86313 | 85356 | 84749 | 83824 | 83287 | 82047 | 80995 | 79867 | 79256
(tkr)

Soliditet ** 76% 76% 76% 77% 77% 77% 78% 78% 79% 80% 81%
Bankskuld kr/m2 7896 7862 7828 7575 7458 7195 7064 6695 6370 5967 5680
boyta
Snitt drsavgift kr/m2 752 752 797 797 797 749 749 749 749 764 787
boyta
Réntekanslighet*** 9,4 8.9 8,5 7,8 7,2

*  Nettoomsaéttning, summan av intakter som harrér fran den priméra verksamheten.
* Soliditet definieras som eget kapital i forhallande till totala tiligangar. Riktvarde 15-20 %
=+ Rantebarande skuld 31.12 / redovisad arsavgift

Foreningens belaningssituation
Foreningens lan ar tre till antalet. Tva fasta 1an pa fem ar (2020-2025). Lan tre har rorlig ranta.
Styrelsen féljer laget och tar in rantebindnings erbjudanden fran banker vid tidpunkter. Styrelsen
har fran 2023 flyttat den fasta amorteringen fran ett av lanen. med. fast ranta till det med rérlig.
ranta. Dessutom amorterar vi extra nar likviditeten sa tillater

Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott med 130 540 kr fére avsattning till yttre rep. fond. Vilket &r battre
an budget med 81 160kr. Avvikelsen forklaras framst av lagre underhaliskostnader an férvantat.
Foreningen gar med ett kassaméssigt dverskott. men visar ett negativt resultat fér aret. Detta.
innebar att intdkterna ticker driftkostnaderna men inte hela avskrivningen pa byggnaden.
Foreningen kan emellertid amortera i enlighet med underhalisplanen och styrelsen bedémer att
arets resultat, trots underskottet, ar tillrackligt for arliga avsattningar for framtida underhall.

Forandring av eget kapital

| Insatser och Ytire repara-| Balanserat
: upplatelseavg. tionsfond resultat | Arets resultat
Belopp vid arets ingang 65 935 000 2009802 -3786172 -48 806
Disposition av 2021 ars resultat 338 800 -387 606 48 806
Arets resultat ' -130 540 |
BELOPP ARETS UTGANG 65 935 000 2348602 -4173778 -130 540 ]

Forslag till resultatdisposition
Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behorigt organ. Behérigt organ i denna bostadsréattsférening &r féreningsstdmman. Féreningen
har ingen inre reparationsfond; varje bostadsrattshavare ansvarar sjélv for-bostadens reparation-.//,.&
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Forslag till resultatdisposition

Avsittning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behorigt organ. Behorigt organ i denna bostadsréttsforening &r foreningsstamman. Foéreningen
har ingen inre reparationsfond; varje bostadsrattshavare ansvarar sjalv for bostadens reparation.

En extra avséttning pa O kr féreslas i ar.

Till foreningsstammans disposition star:
Balanserat resultat
Arets resultat, dverskott/underskott:

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes

Till yttre reparationsfonden extra avsattes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till batanserat resultat éverféres:

-4 173 779 kr
=130:540 kr
-4 304 319 kr

338 800 kr

0 kr

-116 500 kr

-4 526 619kr

-4 304 319 kr
77
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Ngfioomsatining 2022 Dot 2021
Arsavgifter 2028 312 1959678
Hyresintakisr 241 409 1 188 611
Bredband/Kabsitv 107 160 2 346 881 101232
jriga 1oreissiniakisr
QOviiga intakier 400 400 2 23757
SUMMA INTAKTER 2347 281
RORELSENS KOSTNADER
Kostnader for fastighetsiorvalining
Drittskesinader -1 133 841 3 -1 146 137
Administrationskosinader 75103 ~73 898
Fastigheisskatifasbghseisavgift A7 722 1266666 4 -55 442
Reparation ¢ch u i i
Reparationes -5 480 i)
Undethall 116 500 -122 980 t]
Perscnalkosinader 53745 S _‘
Avskrivningar, materielia ilgangar |
Byggnader och renoveringar 877 981 8 -877 981
nventanier -15 879 -§93 860 7 -4 298
RORELSERESULTAT 10030
Fasuiat f1an iella
Hantaintakisr 7 0
Fantskostnansr -140 577 -140 570 -135 106
RESULTAT EFTER FINANSIELLAPOSTER -130 540
ARETS RESULTAT -130 540
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2258521

23757
2283278

-1275275

-39 424

-832 279
86 300

-135 106
-48 306
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QALANSRAKNING
TILLGANGAR

2022 Not 2021
Materiella anlaggningsti
Fasligheten 78 135 352 8 78013333
Inyenianes 277113 78412465 7 15 041 73028374
Omsatiningstillgangar
Kortrisiiga iordringar
Qwriga fordringat 140 8 139
Kortirishga fordringar 113817 0
Forutd kostnader och uppl intakier 107 270 221227 8 107 584 107 723
Finansielia tiligangay
Kassa och Bank 822 046 5220456 10 730 925 730928
SUMMA TILLGANGAR 79 255 738 79 867 023

EGET KAPITAL OCH SKULDER
undet eget kapilal

Insatskapital 65 935 000 65 935 000
Ytire reparationsiond 2343602  ©B8283802 2002802 67 944 802
Fritt eget kapital
Balanseral resyltal -4 173778 -3786 173
Arots resuttat -130 540 -4 304 318 -48 806 38344979
Langhistiga skuldet
Skulder B krediinsitul G 485 655 1011 Q824 455
Korifristiga skuider
Korifristig skuid Bl kreditinst 5152 (%4 E 552004
LeverantOrsskuider 330653 119 893
Skatteskulde: 4734 4540
Ouriga kortfristiga skuider 0 0
Upplupna kostnader 1060 079 12 65 446
Forskofisinpelalda hyrorfavg 203 239 5790798 190972 5932745
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 79 255 738 79867 023
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arstedovisningen har upprattats enligh Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
alimanna rad BFNAR 2012:1 (K3) inkomster och ulgifier ar periodiserade enligt god redovisningssed,
Lan som forfalier nastkommande rakenskapsar redovisas som korifristig skuld i enlighet med SRFU 8.

Principerna ar oforandrade fran foregaende 4.

Anlaggningstiligdngar redovisas till anskafiningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivingar sker finjart over tiligangens beraknade nyftjandeperiod.
Byggnadema ar uppdelade i it antal komponenter med olika nytijandeperioder och
darmed olika avskivningstider. Vid framiida ersatiningsinvestering resultatfors eventuellt
resivarde och ersatis med den Xomponeniens avskafiningsvarde.

Foljande avskrivningstider anvands:

Stomme 200 ar.

Fonster, dorrar, eicentral, eklablar, 10, hisskorg/geijdrar 50 a&s.

Tak, fasad, bakong 40 ar.

Ovriga byggnadsdetalier 15 - 25 &1,

inventarier 5-10 ar.

Varderingsprinciper

Tillgangar har varderats till anskaffningskostnaden om ingel annat anges.

Fordringar har upplagits il del belopp varmed de beraknas infiyta.

Ayskiiviing pa anlaggningsiillgangar baseras pa bokitri varde 1 januari 2014 och beraknad
ekonomisk fivsiangd.

Beiopp anges i hela Kronoy
NOTNR 3 Hyresintakier

2022 2021
Hyra garage 90240 84872
Hyra parkering 121 169 113739
SUMMA 211 408 188 611

2022 2021
Andrahandsupplatelseavgifier 0 2 387
Ouriga intakier 400 21 370
SUMMA 400 23757
NOTNR3 Driftskosinader

2022 2021
Fastighetsskoisel, entr” 91195 71 297
Fastighelsskdisel, exira jansier 4283 5963
Stad 38868 38 488
Obligatoniska beskiningar 8875 20 091
Hisskostnader 21619 258639
Tvatistuga 13057 3254

ransport 177 897 164 752 2

BRF STOCKHOLMSBLICK — ORG.NR. 769615-437:
NYBOHOVSBACKEN 68 — 117 64 STOCKHOLM
WWW.STOCKHOLMSBLICK.SE — INFO@STOCKHOLMSBLICK.SE



f%ﬁﬁ’”’_ ;...:.. e .-:;.'I‘.. 100

;s'rgéxfg_oxfmssucx
g r 7606154371 ARSREDOVISNING SID 10 AV 13

fransport 177 897 164 752
Lés- nyckiar och dorrar 39623 13371
Semviceavial Q 10 691
Forbrukn, senvice lagenheter 21750 21 750
Bygalov 0 0
El 84432 104 403
Yarme 262 541 275 417
Vatien 72650 70609
Sophamtning 57035 55619
Forsakringat 38553 37198
Tomtratisavgald 198 900 198 900
Gemensamhelsaniaggning 37056 40 304
TVintemet 100 848 100 806
Forbrukningsinventarier 0 0
Reavision 12613 11 350
Owriga drvaliningskostnader 29935 19467
Advokat- och rattegangskostinad 0 21500
SUMMA 1133841 1146137

* Fr.o.m. 2021 redovisas alla ytisrda fanster for fastighetsskoise! utfort av WIAB under posten
"Fastighetsskotsel entreprenad”. Har ingdr alit som fakiurerals av entreprendren, sasom faslighets-
skotsel enligh avial, reparationer mm.

NOT NR 4 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har vardedr 2008 och betalar fr. 0. m. 2018 hel kommunal fastighetsavgifi.
Den kommunala fastighetsavgiften var for 2022 1.519-/igh.
Taxeringsvardet framgar av annan not

Personakosinader

NOTNHRS 2022 2021
Styreisearvoden 43 000 30 000
SUMMA ARVODEN 43 000 30 000
Sociala avgifter 10745 9424
SUMMA ARVODEN och SOC AVGIFTER 53 745 30 424
NOTNR & Reservoaren 5

2022 2021
Taxeringsvasde: 118 000 000 76 000 000
Byggnadsvarde 64 000 000 45 000 000
Markvarde 54 000 000 31000 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 118 000 000 76 000 000
Fastigheiens taxeringsvards ar uppdelat enligt foljande:
Bosiader 118 000 000 76 000 000
Lokaler 0 ¢ »
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Boktort varde: 2022 2021
Byggnader 86 500 000 86 500 000
ingaende ackumulerade avskrivningar -7 486 667 -5 608 686
Arets avskrivpingar -877 981 877 981
Ulgaends ackumulerade avskivningar -8 364 648 -7 486 667
Ulgaende restvarde enligh plan 78 135 352 79013333
SUMMA BOKFORT VARDE 78 135352 79013333
NOTNR7 Inventarier
Bokfort varde: 2022 2021
Elladdstoipar 21488 21488
Ing&ende ackumulerade avskrivningar 5 447 -2 148
Arels avskiivningar 4 298 -4 208
Utgaende ackumulerade avskiivningar 10 745 -6 447
Ulgaende restvarde enligt plan 10 743 15 041
Boktorl varde: 2022 2021
Tyatistugeutusining 277 951 0
Ingdende ackumulerade avskiivningar G 0
Arets avskrivningar 11 581 4]
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 581 [1]
Ulgaends restvards enligl plan 266 370 2
SUMMA BOKFORT VARDE 277 113 15 041
NOT NR 8 Ovriga fordringar

2022 2021
Avgifisiordringar 0 0
Skatekonio 140 138
Quriga kortiristiga fordringar 113817 4]
SUMMA 113857 139
NOTNR S ik i 1

2022 2021
Farutbetald tomtratisavgaid 48725 49 725
Forutbetald forsakringskosinad 41187 38553
Fowvibelald bredbandskosinad 8 404 8404
Foruibelald mediemskapsavgift 5460 5 380
Forutbetald hisskostnad 2494 4221
Forutbetalg hemsideavgift o 1304
SUMMA 107 270 107 5847/
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NOT NR 10 Kassa och bank
2022 2021
Bankmede! | Nordea 622 046 730 925
BOKFORT VARDE 622 046 730926
NOT NR 11 Skukder kreditinstiut
Hantejust. Vilkorsandr. Ranta Skuid
Norgea 2023.01.13 2023.07.13 2,24% 4813204
Nordea 20250219 20250218 0,85% 5208 334
Nordea 2025.02.19 20250219 0.85% 4615121
SUMMA FASTIGHETSLAN 14 637 749
Avgar 1An for omforbandling under nasta rakenskapsér 4813294
Kortfristig del av fastighetsian - nasta ars amontering -338 800
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 9485 855
Beraknad laneskuld 20271231 12243 749
T NR 1 Sialida sakerheter
2022 2021
Fastigheisinfeckningar 20 765000 20 765 000
NOTNR 13 U na kostnader
2022 2021
Upplupna rantor 28135 9 416
Upplupst revisionsarvods 12400 11 350
Uppl styreisearvode inkl sociala avg. 56500 44 830
Upo! hisskostnad 2044 g
' ‘ 100 072 :
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 100078 M’W
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NOT NR 14 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets uigang.

Inga vasentliga handeiser har intraffat efter rakenskapsdrets utgang fram till styrelsens
undertecknande av arsredovisningen.

Signerad av BRF Stockholmsblicks styrelse den ” d}g - J095

Ordférande /pa grund av ordinarie Sekreterare

ledamots forfall

Imren Arda/ Anne Johanne Korsnes /jne Reus
.................... MR &l /
Ekonomiansvarig Ledamot

Mlchael Lmdgreh P

REVISIONSPATECKNING BOREYV Revision AB, Uppsala, 559184-6414

Revisionsberéttelse har avgivits den 2023 - ©2 - 20
Peter Lindqvist
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stockholmsblick, org.nr 769615-4371

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Stockholmsblick for rakenskapséret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrickliga
och dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som 4r lampliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Stockholmsblick f6r rakenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
‘situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhdllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 20 mars 2023
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